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 لمة مجلس الإدارةك -أ 

 

 حضرات السادة المساهمين الكرام،

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،

 

أ  نرفعععععععععععععععععععع إ ععععععععععععععععععععى  فيهععععععععععععععععععععا يسععععععععععععععععععععدنا نحععععععععععععععععععععن فعععععععععععععععععععي مجلععععععععععععععععععععس إدارة  عععععععععععععععععععركة مسععععععععععععععععععععاكن الأرد  لتطعععععععععععععععععععوير الأرا عععععععععععععععععععع   والمشعععععععععععععععععععار ع الصععععععععععععععععععععناعية  مسعععععععععععععععععععاكن كابيتععععععععععععععععععععال  والععععععععععععععععععععاملي 

 الإ  عشععععععععععععععععر السععععععععععععععععابعهيئعععععععععععععععتيم المععععععععععععععععوقرة التقريععععععععععععععععر السععععععععععععععععنوي 
 
نجععععععععععععععععالاات التعععععععععععععععع  تحققعععععععععععععععو ؤععععععععععععععععلال الفتععععععععععععععععرة الما ععععععععععععععععية، وا  نضععععععععععععععععع بععععععععععععععععي  ايععععععععععععععععدييم تطلعععععععععععععععععات ور يععععععععععععععععة متضععععععععععععععععمنا

  2026علعععععععععععععععععى أسعععععععععععععععععس علميعععععععععععععععععة وعمليعععععععععععععععععة وا عععععععععععععععععحة متضعععععععععععععععععمنة ؤطعععععععععععععععععة عمععععععععععععععععع  يعمععععععععععععععععع  بهعععععععععععععععععا للععععععععععععععععععام  مبنيعععععععععععععععععةالشعععععععععععععععععركة المسعععععععععععععععععتقبلية معععععععععععععععععن ؤعععععععععععععععععلال اسعععععععععععععععععتراتيجية 
 
 إ ععععععععععععععععععافة

 .31/12/2025لبياناتها المالية المنتهية في 

 حضرات السادة المساهمين،

بهعععععععععععععععنع التععععععععععععععععرومن معععععععععععععععا ا عيععععععععععععععععس معععععععععععععععا مععععععععععععععععن  ععععععععععععععع ن  أ  ي يععععععععععععععععد مععععععععععععععععن  مسعععععععععععععععيرتها بامحافتعععععععععععععععع  علعععععععععععععععى إسعععععععععععععععع  مارات السعععععععععععععععادة المسععععععععععععععععاهمي ا  تيمعععععععععععععععع   علعععععععععععععععى الشععععععععععععععععركة حرصعععععععععععععععو

ن ععععععععععععععع    وواقعععععععععععععععع السعععععععععععععععول وتعععععععععععععععد ي قعععععععععععععععيم ها الأؤعععععععععععععععر  يواصعععععععععععععععلو الشعععععععععععععععركة جهودهعععععععععععععععا الح ي عععععععععععععععة ل سعععععععععععععععوي  وبيعععععععععععععععع أرا ععععععععععععععع دوقععععععععععععععع .أربعععععععععععععععاحهمحقعععععععععععععععول المسعععععععععععععععاهمي  فعععععععععععععععي الشعععععععععععععععركة وي 

 العروض المتاحة حال دو  بيع أي منها.

 بجعععععععععععععععععد وحعععععععععععععععععر  نحععععععععععععععععو تحقيععععععععععععععععع  الأهعععععععععععععععععدام المنشععععععععععععععععودة والإسعععععععععععععععععتمرار فعععععععععععععععععي مسعععععععععععععععععيرة النجععععععععععععععععاح وامحافتعععععععععععععععععة علعععععععععععععععععى الإنجعععععععععععععععععالاات 
 
إننععععععععععععععععا فعععععععععععععععععي مجلعععععععععععععععععس الإدارة ما ععععععععععععععععو  قعععععععععععععععععدما

للإرتقعععععععععععععععاء والعلععععععععععععععععو بالشعععععععععععععععركة وترسععععععععععععععععير مرك هعععععععععععععععا وتع يعععععععععععععععع  وجودهععععععععععععععععا فعععععععععععععععي عععععععععععععععععالم الإسععععععععععععععع  مارات والأعمععععععععععععععععال حتععععععععععععععع  ت ععععععععععععععععو  قععععععععععععععععادرة علعععععععععععععععى ؤععععععععععععععععوض  معععععععععععععععار المنافسععععععععععععععععة علععععععععععععععععى 

 مستو  المنطقة وذلك بما ينسجم مع ؤطة ور ية الشركة الطموحة.

يترتب عليها أي ديو  جديدع،جيدة على و ع ما ي سليم وسيولة    ا  الشركة وبحمدالله حافتو   إلا  الاقتصادية تروم  الك   من  ر م  وبال كافة  سددت    انها قدحيث    ، ولم 

عليها  المالية  لتزاماتالإ والأرا     المسقفات و   الت   الأبنية  بموجب  ريبة  المستحقة عليها  والضرائب  الرسوم  ب سديد جميع  مجمع مساكن  التجاري  على مجمعها    قامو 

 ب ح ام ال شر عات النافنة، كما استفادت من الحواف  والخصومات الت  أقرتها الدولة مقاب  الدفع المبير،  من الأطر االمملوك لها
 
 ، وذلك التزاما

 
 .ل منية المعتمدة قانونا

المساهمي ، وكنلك السعي لإ شاء   وتسعى الشركة مم لة بمجلس إدارتها اليريم، وطاقاتها كافةن لتحقي  أفض  النتائج المستقبلية، بما ي يد من درجة ال قة والمصداقية لد 

 .مشار ع تحق  أهدام الشركة وتطلعاتها

 ننعععععععععععععععا و  لأ شعععععععععععععععطتنا داؤععععععععععععععع  وؤعععععععععععععععار  الممليعععععععععععععععة،والبحعععععععععععععععث ععععععععععععععععن فعععععععععععععععر  جديعععععععععععععععدة  ئنعععععععععععععععا و يجعععععععععععععععاد الأفضععععععععععععععع ،السععععععععععععععععي لتحسعععععععععععععععي  أدابععععععععععععععع    سعععععععععععععععتمر ب الختعععععععععععععععام،  ععععععععععععععععدكموفعععععععععععععععي 

الأوفيعععععععععععععععععععاء لتحقيععععععععععععععععععع  أق ععععععععععععععععععع   معععععععععععععععععععا يميعععععععععععععععععععن معععععععععععععععععععن  واسععععععععععععععععععع  ماراتها، وسعععععععععععععععععععنت نؤكعععععععععععععععععععد ليعععععععععععععععععععم حرصعععععععععععععععععععنا وسععععععععععععععععععععينا العععععععععععععععععععدائميي  لحمايعععععععععععععععععععة مصعععععععععععععععععععال  الشعععععععععععععععععععركة ومسعععععععععععععععععععاهميها 

 ال ا ي بن الحسي  المعتم. عبد اللهالأهدام المرجوة في ظ  رعاية صاحب الجلالة الها مية الملك 

 

 وبركاته،والسلام عليكم ورحمة الله 
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 2025تقرير مجلس الإدارة لعام  -ب

 

 ،حضرات السادة المساهمين الكرام

 2025الععععععععععععععععام ععععععععععععععععن أعمعععععععععععععععال الشعععععععععععععععركة و شعععععععععععععععاطاتها التععععععععععععععع  قامعععععععععععععععو بهعععععععععععععععا ؤعععععععععععععععلال  عشعععععععععععععععر السعععععععععععععععابع  يقعععععععععععععععدم ليعععععععععععععععم التقريعععععععععععععععر السعععععععععععععععنوي ة أيسعععععععععععععععر مجلعععععععععععععععس الإدار 

 ، وتقرير مدق  الحسابات.31/12/2025كما هي في   إ افة ا ى البيانات المالية للشركة

 

 : ئيسيةانشطة الشركة الر أ.  .1

نيععععععععععععععععععععة التحتيععععععععععععععععععععة والمرافعععععععععععععععععععع   ععععععععععععععععععععراء الأرا عععععععععععععععععععع   فععععععععععععععععععععي كافععععععععععععععععععععة أنحععععععععععععععععععععاء الممليععععععععععععععععععععة وفرلاهععععععععععععععععععععا وتطويرهععععععععععععععععععععا وتقسععععععععععععععععععععيمها وت ويععععععععععععععععععععدها بالب -1

إقامععععععععععععععععععععة المشععععععععععععععععععععار ع الإسعععععععععععععععععععع انية والإسعععععععععععععععععععع  مارية والصععععععععععععععععععععناعية عليهععععععععععععععععععععا علععععععععععععععععععععى  لامععععععععععععععععععععة، وبيعهععععععععععععععععععععا للمععععععععععععععععععععواطني  وال يععععععععععععععععععععر أوالأؤععععععععععععععععععععر  ال  

 إؤتلام أنواعها و ستخداماتها.

إسععععععععععععععععع  مار أموالهعععععععععععععععععا ومصعععععععععععععععععادر تمويلهعععععععععععععععععا فعععععععععععععععععي كافعععععععععععععععععة أوجععععععععععععععععع  الإسععععععععععععععععع  مار المتاحعععععععععععععععععة فعععععععععععععععععي مشعععععععععععععععععار ع تطعععععععععععععععععوير الأرا ععععععععععععععععع   والمشعععععععععععععععععار ع  -2

العقاريععععععععععععععععععععة والصععععععععععععععععععععناعية ومشععععععععععععععععععععار ع الإسعععععععععععععععععععع ا ، وفععععععععععععععععععععي الشععععععععععععععععععععركات الصععععععععععععععععععععناعية والتجاريععععععععععععععععععععة وال راعيععععععععععععععععععععة والسععععععععععععععععععععياحية و ععععععععععععععععععععركات 

 الخدمات امختلفة.

إسععععععععععععععععععععع  مار الفعععععععععععععععععععععائض معععععععععععععععععععععن أموالهعععععععععععععععععععععا ب يعععععععععععععععععععععداعها فعععععععععععععععععععععي البنعععععععععععععععععععععوك و/أو بشعععععععععععععععععععععراء الأسعععععععععععععععععععععهم والسعععععععععععععععععععععندات، وأ  توظععععععععععععععععععععع  أموالهعععععععععععععععععععععا  -3

.
 
 وتتصرم بها بالش   الني تراع مناسبا

 لأيعععععععععععععععععععععة  عععععععععععععععععععععركة أو مشعععععععععععععععععععععروع أو تجمعععععععععععععععععععععع  -4
 
 أو ج ئيعععععععععععععععععععععا

 
ت سعععععععععععععععععععععيس و/أو المسعععععععععععععععععععععاهمة و/أو المشعععععععععععععععععععععاركة و/أو إدارة و/أو التملعععععععععععععععععععععك كليعععععععععععععععععععععا

أو مؤسسعععععععععععععععععة مهمعععععععععععععععععا كعععععععععععععععععا  نوعهعععععععععععععععععا أو  اياتهعععععععععععععععععا ولهعععععععععععععععععا أ  تتععععععععععععععععععاو  و/أو تعععععععععععععععععرتب  و/أو تتحعععععععععععععععععد معهعععععععععععععععععا بععععععععععععععععع ي  ععععععععععععععععع   معععععععععععععععععن الأ ععععععععععععععععع ال، 

 وذلك في نطال تنفين  ايات الشركة.

افية للشركة وعدد الموظفين في كل منها: ب.            الأماكن الجغر

 –الطععععععععععععععععاب  الخععععععععععععععععامس  – 156مسععععععععععععععععاكن التجععععععععععععععععاري مجمععععععععععععععععع  – ععععععععععععععععارع المدينععععععععععععععععة المنععععععععععععععععورة  –تقععععععععععععععععع م اتععععععععععععععععب الشععععععععععععععععركة فععععععععععععععععي عمععععععععععععععععا   •

    504 ميتب رقم 

 لا يوجد للشركة أية فروع أؤر  سواء داؤ  المملية أو ؤارجها.   •

 

 ( موظفين.4)  فيها ويبلغ عدد الموظفين   -ج

 حجم الإستثمار الرأسمالي للشركة: .  د     

وتشعععععععععععععععععععم  المععععععععععععععععععععدات والممتل عععععععععععععععععععات واسععععععععععععععععععع  مارات عقاريعععععععععععععععععععة  أرد عععععععععععععععععععي دينعععععععععععععععععععار)6,854,201(للشعععععععععععععععععععركةسععععععععععععععععععع  مار الرأسعععععععععععععععععععما ي يبلععععععععععععععععععع   جعععععععععععععععععععم الإ 

 لة.دوموجودات مالية بالقيمة العا
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 يتهر الجدول التا ي أسماء الشركات التابعة وأهم المعلومات عنها: الشركات التابعة:  .2

 

العععععععععععععععععععععععادي لشععععععععععععععععععععععركة مسععععععععععععععععععععععاكن الارد  لتطععععععععععععععععععععععوير الارا عععععععععععععععععععععع   والمشععععععععععععععععععععععار ع الصععععععععععععععععععععععناعية م ع م  يععععععععععععععععععععععر *علععععععععععععععععععععععى  ععععععععععععععععععععععوء محضععععععععععععععععععععععر اجتمععععععععععععععععععععععاع الهيئععععععععععععععععععععععة العامععععععععععععععععععععععة 

  ععععععععععععععععععععن %6تععععععععععععععععععععدي  عقعععععععععععععععععععد الت سعععععععععععععععععععيس والنتعععععععععععععععععععام الأسا ععععععععععععععععععع   للشعععععععععععععععععععركة بتخفعععععععععععععععععععيض رأ  المعععععععععععععععععععال بنسعععععععععععععععععععبة  فقعععععععععععععععععععد تعععععععععععععععععععم  27/08/2024والمنعقعععععععععععععععععععد بتعععععععععععععععععععارير 

   ؤمسعععععععععععععععععععمائة وسعععععععععععععععععععتة الام ومائعععععععععععععععععععة وسعععععععععععععععععععتة دينعععععععععععععععععععار  اي تولا عععععععععععععععععععع النقعععععععععععععععععععد الفعععععععععععععععععععائض ععععععععععععععععععععن 506,106.000طريععععععععععععععععععع  ارجعععععععععععععععععععاع نقعععععععععععععععععععد للمسعععععععععععععععععععاهمي  بقيمعععععععععععععععععععة  

  دينار/سععععععععععععععععععععهم  سععععععععععععععععععععبعة مليععععععععععععععععععععو  وتسعععععععععععععععععععععمائة و مانيععععععععععععععععععععة وعشععععععععععععععععععععرو  العععععععععععععععععععع  وتسعععععععععععععععععععععمائة وار عععععععععععععععععععععة 7,928,994حاجععععععععععععععععععععة الشععععععععععععععععععععركة ليصععععععععععععععععععععب  رأ  المععععععععععععععععععععال  

   .07/10/2024بتارير  على التخفيض من قب  دائرة مراقبة الشركات وتسعو  دينار/سهم .وقد تمو الموافقة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المشاريع المملوكة العنوان عدد الموظفين  نسبة الملكية  رأس المال  النشاط الرئيس ي  نوع الشركة  إسم الشركة التابعة

مساااااااااااااااااااااااكن ال جااااااااااااااااااااااا   -1

 والتطاااااااااااااااااااوير للإساااااااااااااااااااتثمار 

 العقارية

ذات مسؤولية  

 محدودة 
 - %100 1000 إس  مارات عقارية 

 ععععععععععععععععععععععععععععععععععععارع المدينعععععععععععععععععععععععععععععععععععععة  -عمععععععععععععععععععععععععععععععععععععا  

مجمععععععععععععععععععععععععععععععععع مسععععععععععععععععععععععععععععععععاكن  -المنععععععععععععععععععععععععععععععععورة

 الطاب  الخامس -التجاري  

تمتلعععععععععععععععععععك مجمعععععععععععععععععععع مسعععععععععععععععععععاكن 

ععععععععععععععععععععععععععا  ععععععععععععععععععععععععععي عمع ععععععععععععععععععععععععععاري فع  -التجع

  ارع المدينة المنورة

مساااااااااااااااااااااااااااااكن الساااااااااااااااااااااااااااارو -2

للإساااااااااااااااااااتثمار والتطاااااااااااااااااااوير 

 العقاري 

ذات مسؤولية  

 محدودة 
 - %100 10000 إس  مارات عقارية 

 ععععععععععععععععععععععععععععععععععععارع المدينعععععععععععععععععععععععععععععععععععععة  -عمععععععععععععععععععععععععععععععععععععا  

مجمععععععععععععععععععععععععععععععععع مسععععععععععععععععععععععععععععععععاكن  -المنععععععععععععععععععععععععععععععععورة

 الطاب  الخامس -التجاري  

ععععععععععععععععععععة 3 عععععععععععععععععععع   لاراعيع ععععععععععععععععععععع أرا ع قطع

قابلععععععععععععععععععععععععععععة للتحويععععععععععععععععععععععععععععع  ا عععععععععععععععععععععععععععععى 

سعععععععععععععععععععععععععععععينية فعععععععععععععععععععععععععععععي منطقعععععععععععععععععععععععععععععة 

 السل  -السرو 

مسااااااااااااااااااااااااااكن سااااااااااااااااااااااااااوهو  -3

 للتجارة والإستثمار

ذات مسؤولية  

 محدودة 
 - %100 1000 إس  مارات عقارية 

 ععععععععععععععععععععععععععععععععععععارع المدينعععععععععععععععععععععععععععععععععععععة  -عمععععععععععععععععععععععععععععععععععععا  

مجمععععععععععععععععععععععععععععععععع مسععععععععععععععععععععععععععععععععاكن  -المنععععععععععععععععععععععععععععععععورة

 الطاب  الخامس -التجاري  

عععععععععععععععععرار  عععععععععععععععععن قع عععععععععععععععععدول عع عععععععععععععععععم العع تع

تصعععععععععععععععععععععععفية الشعععععععععععععععععععععععركة وتعععععععععععععععععععععععم 

ت ييعععععععععععععععععععععععر اسعععععععععععععععععععععععمها ليصعععععععععععععععععععععععب  

 عععععععععععععععععععركة مسعععععععععععععععععععاكن سعععععععععععععععععععوهو 

عععععععععععععععععععععع  مار ذ م  ععععععععععععععععععععععارة والاسع للتجع

م بععععععععععععععععععععععععععععععدلا مععععععععععععععععععععععععععععععن  ععععععععععععععععععععععععععععععركة 

 .المساكن الخضراء

أكاديميااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااة  -4

مسااااااااااااااااااااااااااااااكن للتااااااااااااااااااااااااااااادري  

والإستشاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااارات 

 المالية

ذات مسؤولية  

 محدودة 

اس شارات مالية 

وفنية للأسهم  

واعطاء دورات  

 تدريبية 

1000 100% - 

 ععععععععععععععععععععععععععععععععععععارع المدينعععععععععععععععععععععععععععععععععععععة  -عمععععععععععععععععععععععععععععععععععععا  

مجمععععععععععععععععععععععععععععععععع مسععععععععععععععععععععععععععععععععاكن  -المنععععععععععععععععععععععععععععععععورة

 الطاب  الخامس -التجاري  

- 
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 عضاء مجلس الإدارة ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم: أسماء أأ.  .3

 

 رئيس مجلس الإدارة

 

 26/02/2024العضوية:   مستقل( تاريخ)عضو غير   اسميك عبد اللهالسيد/ يحيى  

  سععععععععععععععععععنوات، حيععععععععععععععععععث عمعععععععععععععععععع  فععععععععععععععععععي الأرد  والامععععععععععععععععععارات وألمانيععععععععععععععععععا 8عمععععععععععععععععع  فععععععععععععععععععي مجععععععععععععععععععال الشععععععععععععععععععؤو  الماليععععععععععععععععععة والإداريععععععععععععععععععة مععععععععععععععععععدة تتجععععععععععععععععععاولا  

  ميونر في ألمانيا.  1860  وناديوالأرد   الإمارات" "إتش أي  أم جىوتشم  ؤبرت  العم  في  ركة  

 

 : المناص  التي يشغلها

مجموعععععععععععععععععععععة "إتععععععععععععععععععععش أيعععععععععععععععععععع  أم جععععععععععععععععععععى" لم اتععععععععععععععععععععب امجموعععععععععععععععععععععة فععععععععععععععععععععي الممليععععععععععععععععععععة الأردنيعععععععععععععععععععع   مععععععععععععععععععععدير العمليععععععععععععععععععععات فععععععععععععععععععععي •

  .وجمهورية المانيا الاتحادي  الها مي  ودولة الإمارات العربي  المتحدة

    إتش أي  أم جى"مجموعة “عضو مجلس الادارة في    •

ؤاصعععععععععععععععع  مقرهععععععععععععععععا  أسععععععععععععععععهممععععععععععععععععدير تطععععععععععععععععوير الأعمععععععععععععععععال فععععععععععععععععي  ععععععععععععععععركة فيرسععععععععععععععععو كابيتععععععععععععععععال القابضعععععععععععععععع  وهععععععععععععععععي  ععععععععععععععععركة    •

 د ي.

 عضو مجلس الإدارة في  ركة مساكن الأرد  لتطوير الأرا    والمشار ع الصناعية. •

 ميونر ليرة القدم في ألمانيا. 1860في نادي  س امجلس الإ رافيئير  •

 

 : الشهادات العلمية

    .ب الوريو  محاسبة من جامعة العلوم التطبيقية •

 

 

 نائ  رئيس مجلس الإدارة 

 

 26/02/2024تاريخ العضوية:  )عضو مستقل(السيد/ كفاح أحمد المحارمه 

  سععععععععععععععععنة، حيعععععععععععععععععث عمععععععععععععععععع  كمععععععععععععععععدير معععععععععععععععععا ي لععععععععععععععععععدة 25عمعععععععععععععععع  فعععععععععععععععععي مجعععععععععععععععععال الشععععععععععععععععؤو  الماليعععععععععععععععععة وتعععععععععععععععععدقي  الحسععععععععععععععععابات معععععععععععععععععدة تتجعععععععععععععععععاولا  

قعععععععععععععععععام ومجموععععععععععععععععععة معععععععععععععععععن المسععععععععععععععععع  مرين بت سعععععععععععععععععيس  عععععععععععععععععركة  2005 عععععععععععععععععركات فعععععععععععععععععي دولعععععععععععععععععة الإمعععععععععععععععععارات العربيعععععععععععععععععة المتحعععععععععععععععععدة، وفعععععععععععععععععي ععععععععععععععععععام 

 كمدير عام لها.
 
 الدار للأسهم والسندات في دولة الإمارات العربية المتحدة والت  يعم  حاليا

 

 : المناص  التي يشغلها

 دولة الإمارات العربية المتحدة. -مدير عام  ركة الدار للأسهم والسندات في مدينة أبو ظب   •

 رئيس مجلس الإدارة في  ركة مساكن الأرد  لتطوير الأرا    والمشار ع الصناعية.نائب  •

 

 : الشهادات العلمية

  .CPA هادة امحاسبة القانونية الأمرييية   •
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 عضو مجلس الإدارة

 

 26/02/2024تاريخ العضوية:   غير مستقل(عضو )اسميك  عبد الله عبد الرحمنالسيد/  

 

واوروبعععععععععععععععععا والولايعععععععععععععععععات  يفعععععععععععععععععي ابعععععععععععععععععو ظبععععععععععععععععع  ود ععععععععععععععععع    سعععععععععععععععععنوات6معععععععععععععععععدة تتجعععععععععععععععععالاو   مجعععععععععععععععععال الاسععععععععععععععععع  مار والتطعععععععععععععععععوير العقعععععععععععععععععاري عمععععععععععععععععع  فعععععععععععععععععي 

وقيععععععععععععععععادة التنسععععععععععععععععي  بععععععععععععععععي   الضععععععععععععععععخم ،بالإ ععععععععععععععععافة ا ععععععععععععععععى مشععععععععععععععععاركت  فععععععععععععععععي المفاو ععععععععععععععععات وعمليععععععععععععععععات الاسععععععععععععععععتحواذ التجاريععععععععععععععععة ، المتحععععععععععععععععدة

بععععععععععععععععععي  مختلعععععععععععععععععع  الشععععععععععععععععععركات التابععععععععععععععععععع  والوحععععععععععععععععععدات التجاريععععععععععععععععععة بمععععععععععععععععععا يتمتععععععععععععععععععع بعععععععععععععععععع  مععععععععععععععععععن مهععععععععععععععععععارات قياديععععععععععععععععععة اسععععععععععععععععععت نائي  العمليععععععععععععععععععات 

 الي . ةوؤبرع واسع  في المهام الموكل

 

 : المناص  التي يشغلها

" لم اتعععععععععععععععب امجموععععععععععععععععة فعععععععععععععععي الممليعععععععععععععععة الأردنيععععععععععععععع  ماريعععععععععععععععا للتطعععععععععععععععوير العقعععععععععععععععاري مجموععععععععععععععععة " معععععععععععععععدير العمليعععععععععععععععات فعععععععععععععععي •

      الإمارات العربي  المتحدة  ودولةالها مي   

العربيععععععععععععععععععععة    نائععععععععععععععععععععب الععععععععععععععععععععرئيس التنفيععععععععععععععععععععني لشععععععععععععععععععععركة فيرسععععععععععععععععععععو كابيتععععععععععععععععععععال القابضعععععععععععععععععععع  فععععععععععععععععععععي دولععععععععععععععععععععة الامععععععععععععععععععععارات  •

    المتحدة.

 عضو مجلس الإدارة في  ركة مساكن الأرد  لتطوير الأرا    والمشار ع الصناعية. •

 ميونر ليرة القدم في ألمانيا.  1860عضو مجلس الادارة في نادي   •

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 عضو مجلس الإدارة

عضااااااااااااااااااااو غياااااااااااااااااااار مسااااااااااااااااااااتقل( تاااااااااااااااااااااريخ )العقاااااااااااااااااااااري( السااااااااااااااااااايد/ عاااااااااااااااااااالاء  الااااااااااااااااااااد الضاااااااااااااااااااامور )ممثاااااااااااااااااااال شااااااااااااااااااااركة ماريااااااااااااااااااااا للتطااااااااااااااااااااوير 

 26/02/2024  العضوية: 

يمتلعععععععععععععععععك السععععععععععععععععععيد عععععععععععععععععععلاء الضععععععععععععععععععمور ؤبععععععععععععععععععرة كبيععععععععععععععععععرة وعميقعععععععععععععععععة فععععععععععععععععععي مجععععععععععععععععععال الإدارة والتينولوجيععععععععععععععععععا المعلوماتيعععععععععععععععععع  ولديعععععععععععععععععع  ؤبععععععععععععععععععرة 

 فعععععععععععععععي مجععععععععععععععال تطعععععععععععععععوير الاعمعععععععععععععععال والشععععععععععععععؤو  الاداريعععععععععععععععة ولديععععععععععععععع  ؤبععععععععععععععرة واسعععععععععععععععع  فعععععععععععععععي الهي لعععععععععععععععة 
 
لأكثععععععععععععععر معععععععععععععععن ؤمسعععععععععععععععة عشععععععععععععععر عامعععععععععععععععا

 الادارية وو ع السياسات التنتيمية للشركات.  

 المناص  التي يشغلها:  

 عضو مجلس إدارة في  ركة مساكن كابيتال. •

 يعم  في منصب مدير العلاقات العامة في  ركة الأ م  للإس  مارات العقارية. •

  إتش أي  أم جى"مجموعة “عم  كمس شار إداري في  •

 الشهادات العلمية: 

 .2000حاص  على دبلوم عا ي بالتينولوجيا والمعلومات من الجامعة الأردنية / عام  •

حاصععععععععععععععععععع  علعععععععععععععععععععى ب عععععععععععععععععععالوريو  إدارة م اتعععععععععععععععععععب ونتعععععععععععععععععععم معلومعععععععععععععععععععات معععععععععععععععععععن الجامععععععععععععععععععععة الأردنيعععععععععععععععععععة / ععععععععععععععععععععام  •

1998. 
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الأرا عععععععععععععععععععععع   والمشععععععععععععععععععععععار ع الصععععععععععععععععععععععناعية م.ع.م  محضععععععععععععععععععععععر إجتمععععععععععععععععععععععاع الهيئعععععععععععععععععععععع  العامععععععععععععععععععععععة العععععععععععععععععععععععادي لشععععععععععععععععععععععركة مسععععععععععععععععععععععاكن الارد  لتطععععععععععععععععععععععويرعلععععععععععععععععععععععى  ععععععععععععععععععععععوء *

ولمعععععععععععععععععععدة ار ععععععععععععععععععععة سعععععععععععععععععععنوت قادمعععععععععععععععععععة اعتبعععععععععععععععععععارا معععععععععععععععععععن وفعععععععععععععععععععولاهم بالتزكيعععععععععععععععععععة  أعضعععععععععععععععععععاء مجلعععععععععععععععععععس الإدارة انتخعععععععععععععععععععاب تعععععععععععععععععععم 26/02/2024والمنعقعععععععععععععععععععد بتعععععععععععععععععععارير 

 .26/02/2024تارير 

 وهم:،  التنفينية الإدارةارة الشركة من قب  يتم إد  : أسماء موظفي الإدارة العليا ونبذة تعريفية عن كلٍ منهم. ج

 الأ رق  سليمان سعيد محمد  /السيد -1

 .08/05/2025 وحت    09/10/2018تارير التعيي    -المدير العام المنص :   -

وتمو المصادقة وقبول .30/06/2025في  من منصب المدير الما ي وقدم استقالت  11/05/2025تارير التعيي   - الما يالمدير المنص :  -

 27/7/2025الاستقالة من قب  مجلس الإدارة في 

 .العرال لوريو  في إدارة الأعمال والعلوم المالية من الجامعة المس نصري احاص  على  هادة الب  -

 01/05/1973تارير الميلاد : -

 : الخبرات العملية -

 .    منصب مدير ما ي في  ركة عمو  الدولية للاس  مارات المتعددة لمدة سنتي               

     منصب مراقب ما ي في  ركة أرابتك للا شاءات لمدة سنتي .            

 عضو مجلس الإدارة

 26/02/2024تاريخ العضوية:   أبوالشيخ )عضو مستقل(  مصطفى الدكتور/ عصام الدين

، وعمعععععععععععععع  فععععععععععععععي 20عمعععععععععععععع  الععععععععععععععدكتور عصععععععععععععععام كطبيععععععععععععععب إس شععععععععععععععاري فععععععععععععععي جراحععععععععععععععة العضععععععععععععععام والمفاصعععععععععععععع  واليسععععععععععععععور لإكثععععععععععععععر مععععععععععععععن  
 
  عامععععععععععععععا

، و عععععععععععععععععععععععدها انتقععععععععععععععععععععع  للعمعععععععععععععععععععععع  فعععععععععععععععععععععي ولاارة ال ععععععععععععععععععععععحة الأردنيعععععععععععععععععععععة، كمععععععععععععععععععععععا عمعععععععععععععععععععععع  2001الخعععععععععععععععععععععدمات الطبيععععععععععععععععععععععة الملييعععععععععععععععععععععة ل ايععععععععععععععععععععععة ععععععععععععععععععععععام 

ك س شععععععععععععععععععاري فععععععععععععععععععي الطععععععععععععععععععب الريا عععععععععععععععععع   والإصعععععععععععععععععععابات الريا ععععععععععععععععععية لعععععععععععععععععععدد مععععععععععععععععععن الأنديعععععععععععععععععععة الريا ععععععععععععععععععية امحليععععععععععععععععععة وكععععععععععععععععععنلك للمنتخبعععععععععععععععععععات 

 الوطنية الأردنية ليرة القدم وكرة السلة وكرة اليد.

 : المناص  التي يشغلها

 عضو جمعية جراحي العتام العالمية. •

 عضو جمعية جراحي العتام الأمرييية. •

 عضو جمعية جراحي العتام الأوروبية. •

 عضو جمعية جراحي العتام الأردنية. •

 عضو مجلس إدارة  ركة مساكن الأرد  لتطوير الأرا    والمشار ع الصناعية. •

 الشهادات العلمية: 

 .1993ب الوريو  طب وجراحة العتام من جامعة ب داد عام  •

  هادة البورد الأرد ي في طب وجراحة العتام والمفاص .  •
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      منصب مدير ما ي في  ركة العقاد للإس  مار لمدة  ما ي سنوات.              

 عفانةموس ى محمد ابراهيم   /السيد -2

 .08/05/2025وحت    01/11/2019تارير التعيي   ب عمال المدير الما ي قائم  المنص :  -

 الارد    العلوم التطبيقيةفي امحاسبة من جامعة  ب الوريو حاص  على  هادة ال -

 25/12/1985تارير الميلاد:   -

 : الخبرات العملية  -

 عم  في  ركة لتدقي  الحسابات لمدة سنتا .               

 . احد  عشر سن  عم  كمراقب ما ي في مؤسسة الأ م  للاس  مارات العقارية لمدة              

 

 مصطفى شريمة/ ميادة إبراهيم السيد -3

وتمععععععععععععععععععععععععععو المصععععععععععععععععععععععععععادقة  06/07/2025 وقععععععععععععععععععععععععععدمو اسععععععععععععععععععععععععععتقالتها فععععععععععععععععععععععععععي 11/05/2025تععععععععععععععععععععععععععارير التعيععععععععععععععععععععععععععي   -المععععععععععععععععععععععععععدير العععععععععععععععععععععععععععام المنصاااااااااااااااااااااااا :  -

 27/7/2025وقبول الاستقالة من قب  مجلس الإدارة في 

 01/04/1977تارير الميلاد : -

 الخبرات العملية:  -

 .التاسع عشرالأرد ي  مجلس النوابفي  ساب  نائبمنصب  و  ل             

 محمود بدر بدر محمدعلي /المهندس -4

 .01/10/2025تارير التعيي    -المدير العام  المنص :  -

 الارد    البلقاء التطبيقيةجامعة  ب الوريو  هندسة كهربائية من هادة  - :حاص  على -

   امري ا - International Education Research Foundationمن   الوريو  العلوم في الهندسة اليهربائية هادة ب-                             

                      PMPدورة ادارة مشار ع  هادة  -                              

 14/04/1984تارير الميلاد:   -

 الخبرات العملية:   -

   سنوات 4لمدع  studio internationalدير مشار ع في  ركة م بمنصب عم                 

 . سنوات في عما   6دير مشروع سانو ريجس لمدع م بمنصبعم                  

 محمد  الد العليمي   الدالسيد/   -5

 .01/12/2025تارير التعيي   -المدير الما ي ب عمال قائممحاس  رئيس ي   المنص :  -

 الارد   -ال يتونة من جامعة  ب الوريو  محاسبةحاص  على  هادة   -

 22/11/1990تارير الميلاد:   -

 الخبرات العملية:   -

 سبع سنوات.لمدة  بوظيفة مديرما ي لشركة الشامخة للاس  مارات العقاريةعم                 

 سنتي .لمدة محاسب عام لشركة المشارل للتجارة والمقاولات بوظيفة عم                

  سنوات.عم  كمدق  داؤلي في  ركة الشرل الأوس  للصناعات الدوائية لمدة  لاث              
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 : من عدد الأوراق المالية المصدرة (%5) أسماء كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة لكل منهم والتي تساوي أو تزيد عن. 4

 النسبة )%(  2024 عددالأسهم النسبة )%(  2025 عددالأسهم الجنسية المساهم

 3,390,745 42.76 3,390,745 الأردنية  محمد اسميك عبد اللهالسيد/ حسن 
42.76 

 3,620,917 45.67 3,620,917 الأردنية  السادة/  ركة ماريا للتطوير العقاري 
45.67 

 المجموع
7,011,662 88.43% 7,011,662 88.43% 

    دينار أرد ي.7,928,994مبل     31/12/2025بل  رأ  المال المصرح ب  للشركة بتارير  •

  دينار أرد ي.   7,928,994مبل     31/12/2025بتارير  والمدفوع للشركةوبل  رأ  المال الميت ب ب      •

قررت   27/08/2024على  وء محضر اجتماع الهيئة العامة  ير العادي لشركة مساكن الارد  لتطوير الارا    والمشار ع الصناعية م ع م والمنعقد بتارير   •

ليصب    والميت ب  ب   المصرح  الشركة  مال  رأ   تخفيض  للشركة  العامة  من  7,928,994الهيئة  بدلا  /دينار  سهم  بمقدار  8,435,100   اي  سهم/دينار    

 اي تولا ع النقد الفائض عن حاجة الشركة للمساهمي .  %  6  سهم/دينار اي بنسبة  506,106 

 

 والخارجي: نشاطها وحصتها في السوق المحلي  الوضع التنافس ي للشركة ضمن قطاع -5

العقاري من ؤلال   • في الاس  مار  بالعم  على تسوي  عقاراتها والبحث عن فر   الأرا    والعقارات وتقوم  بيع و راء  بنشاط  امجموعة  تقوم 

مشيرين ا ى ا  القطاع العقاري يعا ي من ركود ونقص في السيول  ولايادة   الادارة،جهود تسويقية مستمرة من إدارة امجموعة التنفينية ومجلس  

 العقارية.في العرض مما اد  ا ى حدوث الامات مالية لبعض الشركات 

من ؤلال جهود تسويقية من اعلانات وتقديم ؤدمات  مساكن الحجالا  تقوم امجموعة بت جير و دارة امجمع التجاري المملوك لشركتها التابعة   •

 ت جيرية مميزة هادفة لاستقطاب مست جرين جدد والحفاظ على المست جرين القائمي . 

 . 2025لم تقم الشركة بشراء او بيع اي عقارات او ارا    ؤلال العام  •

 أسواقها الرئيسية:      •

في الاس  مار والتطوير   -أ اعتباريي  معنيي   أو  امحلي وذلك مع اشخا  طبيعيي   السول  في  العقارات  بيع و راء  بنشاط  امجموعة  تقوم 

 .العقاري داؤ  المملية

 . لا تمار  امجموعة أي  شاط تش يلي ؤار  المملية -ب

 

 حصة الشركة من السول امحلي: •

 لا  ستطيع تحديد  سبة حصة امجموعة في السول امحلي حيث لا تتوفر لدينا الاحصائيات اللالامة لهنا التقييم. 

 حصتها من الاسوال الخارجية:  •

 لا يوجد للمجموعة أي  شاطات ؤارجية ؤلال هنا العام وحت  تارير هنا التقرير.

وس بنل الشركة وجود تنافس قوي بي  هنع الشركات،  كما هو معلوم ف   عدد الشركات في مجال التطوير العقاري داؤ  الارد  ك يرة، مما يعن    •

 شركات امحلية. تع ي  تنافسيتها بي  الل قصار  جهدها للمحافتة على و عها التنافس   في السول امحلي،
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ب • الني تملي اما  التجاري  للمجمع  التجارية    النسبة  امجمعات  العديد من  مع  منافسة قوية  في  يدؤ    
 
ايضا فهو  في محي  منطقت ، حيث الشركة 

امجمع، في  الفار ة  المساحات  ت جير  على  قوي  تنافس      يوجد 
 
تبل  حاليا امجمع  في  الإ  ال  ب    سبة   

 
تطوير    % 80علما بعم   الشركة  وستقوم 

 وتحسينات على مبن  امجمع لإظهار النواحي الجمالية في  لي و  نقطة جنب للعديد من الشركات التجارية.

 

 

 

 يشاااااااااااااااكلون ) . ل 6
 
 و ارجياااااااااااااااا

 
( فااااااااااااااااكشر مااااااااااااااان إجماااااااااااااااالي المشااااااااااااااا ريات %10يوجاااااااااااااااد إعتمااااااااااااااااد علاااااااااااااااا ماااااااااااااااوردين محاااااااااااااااددين أو عمااااااااااااااالاء رئيسااااااااااااااايين محلياااااااااااااااا

 و/أو المبيعات.

 

 توجااااااااااااااااااد أيااااااااااااااااااة حمايااااااااااااااااااة حكوميااااااااااااااااااة أو إمتيااااااااااااااااااا ات تتمتااااااااااااااااااع  هااااااااااااااااااا الشااااااااااااااااااركة أو أي ماااااااااااااااااان منتجا هااااااااااااااااااا بموجاااااااااااااااااا  القااااااااااااااااااوانين والأن مااااااااااااااااااة أو ل  -أ  .7

 .غيرها

 

   لا يوجد أي براءات إؤتراع أو حقول إمتيالا حصلو عليها الشركة.-ب

 

ل توجااااااااااااااد أيااااااااااااااة قاااااااااااااارارات صااااااااااااااادرة عاااااااااااااان الحكومااااااااااااااة أو المن مااااااااااااااات الدوليااااااااااااااة أو غيرهااااااااااااااا التااااااااااااااي لهااااااااااااااا أ اااااااااااااار مااااااااااااااادي علااااااااااااااا عماااااااااااااال الشااااااااااااااركة أو  -أ. 8

 .منتجا ها أو قدر ها التنافسية

 

 عايير الجودة الدولية على الشركة.لا تنطب  م-ب
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 .  الهيكل التن يمي للشركة:. أ9

  

                 

             

              

             
            

                

                 

                

          

          

             

         

         

                         

                                

    

         
     

         

    

          

    

      

        

    

         

                      

       

           
    

         

        

    

           

        
 

 : لهيكل التن يمي للشركات التابعةا

 : ذ م م لتطوير العقاري السرو للإستثمار واشركة مساكن  -1

 

 

 

 

 

        ض ء      

          

            إ   ي
           ع
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 : ذ م م ريةشركة مساكن ال جا  للإستثمار والتطوير العقا -2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

( خضراء للإستثمار والتجارةالمساكن ال )شركةذ م م سوهو للتجارة والستثمار   شركة مساكن -3
 
 : سابقا

 

 

 

 

 

 

 م: ذ م  أكاديمية مساكن للتدري  والإستشارات المالية شركة -4

 

 

 

 

 

 

        ض ء      

          

           ع            إ   ي

        ض ء      

          

            إ   ي
           ع

        ض ء      

          

            إ   ي
           ع
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الإ افة لوظائفهم ب سيير أعمال ب  / مساكن كابيتال طوير الأرا    والمشار ع الصناعيةالشركة الأم   ركة مساكن الأرد  لت يقوم موظفو ملاح ة: 

 . الشركات التابعة

 ب.  عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلا هم.

 

الف اااااااااااااارة المالياااااااااااااااة المنتهيااااااااااااااة فاااااااااااااااي  التابعااااااااااااااة  ااااااااااااااالاللاااااااااااااام تقااااااااااااااام الشااااااااااااااركة بااااااااااااااا جراء أي باااااااااااااارام  تاهيااااااااااااااال وتاااااااااااااادري  لماااااااااااااااوظفي الشااااااااااااااركة الأم والشاااااااااااااااركات  -د

31/12/2025. 

 المخاطر التي تتعرض لها الشركة:  .  10

   امخععععععععععععععاطر التعععععععععععععع  تتعععععععععععععععرض لهععععععععععععععا الشععععععععععععععركة كونهعععععععععععععععا  ععععععععععععععركة تعمعععععععععععععع  فععععععععععععععي مجععععععععععععععال التطععععععععععععععوير العقعععععععععععععععاري إ
 
 تيمععععععععععععععن، وتمتلععععععععععععععك مجمعععععععععععععععا

 
بالدرجععععععععععععععة الأو عععععععععععععععى  تجاريععععععععععععععا

ر  ، وكعععععععععععععععععععنلك احتماليععععععععععععععععععة إنخفععععععععععععععععععاض الطلعععععععععععععععععععب علععععععععععععععععععى إسععععععععععععععععععع ئجار والمشععععععععععععععععععار ع العقاريعععععععععععععععععععة الأؤععععععععععععععععععر   ةب نخفععععععععععععععععععاض مسععععععععععععععععععتو  الطلعععععععععععععععععععب علععععععععععععععععععى الأرا ععععععععععععععععععع   المطععععععععععععععععععو 

وجععععععععععععععود ععععععععععععععععدد كبيععععععععععععععر مععععععععععععععن امجمعععععععععععععععات التجاريعععععععععععععععة المعععععععععععععععدة للتعععععععععععععع جير فعععععععععععععععي لنتععععععععععععععرا ، الم اتععععععععععععععب التجاريععععععععععععععة  ععععععععععععععمن امجمعععععععععععععععع التجععععععععععععععاري الععععععععععععععني تمتليعععععععععععععع  الشعععععععععععععععركة

لتحعععععععععععععععععععععاول التقلعععععععععععععععععععععيص معععععععععععععععععععععن هعععععععععععععععععععععنع ع مصعععععععععععععععععععععادر دؤلهعععععععععععععععععععععا  ععععععععععععععععععععع تنو عععععععععععععععععععععع إسععععععععععععععععععععع  ماراتها و عععععععععععععععععععععراكاتها الإسعععععععععععععععععععععتراتيجية وتنو س سععععععععععععععععععععععى ل لا أ  الشعععععععععععععععععععععركةإ، عمعععععععععععععععععععععا  

 وستعم  على  امخاطر

 : 31/12/2025 المالية المنتهية في لال الف رة   والحداث الهامة .  الإنجا ات التي حققتها الشركة11

 مععععععععععععععن ؤععععععععععععععلال  ععععععععععععععركتها التابعععععععععععععععة   ععععععععععععععركة مسععععععععععععععاكن الحجععععععععععععععالا  التعععععععععععععع  تتملععععععععععععععك مجمععععععععععععععع مسععععععععععععععاكن  -أ
 
 التجععععععععععععععاري بقيمععععععععععععععةحققععععععععععععععو الشععععععععععععععركة ايععععععععععععععرادا

 دينار. 446,210.   .

بو عععععععععععععععع ؤطعععععععععععععععة لتطععععععععععععععععوير وتشععععععععععععععع ي  امجمعععععععععععععععع التجعععععععععععععععاري، وذلعععععععععععععععك  ععععععععععععععععمن اسعععععععععععععععتراتيجية تهعععععععععععععععدم إ عععععععععععععععى رفعععععععععععععععع كفععععععععععععععععاءة الأداء  الشعععععععععععععععركة معععععععععععععععوقا -ب

تنفيععععععععععععععععن أعمععععععععععععععععال صععععععععععععععععيانة وتحسععععععععععععععععي   2025النصعععععععععععععععع  ال ععععععععععععععععا ي مععععععععععععععععن العععععععععععععععععام قععععععععععععععععد تععععععععععععععععم ؤععععععععععععععععلال ، و وتع يعععععععععععععععع  القيمععععععععععععععععة الاسعععععععععععععععع  مارية للموقععععععععععععععععع

 عععععععععععععععاملة للمرافععععععععععععععع  والبنيعععععععععععععععة التحتيعععععععععععععععة، بهعععععععععععععععدم رفعععععععععععععععع مسعععععععععععععععتو  الجاه يعععععععععععععععة وتحسعععععععععععععععي  البيئعععععععععععععععة ال شععععععععععععععع يلية داؤععععععععععععععع  امجمعععععععععععععععع، بمعععععععععععععععا يسعععععععععععععععهم 

عاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااادد 

ماااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوظفي 

شااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااركة 

اكاديمياااااااااااااااااااااااااااااااااااة 

 مساكن

عاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااادد 

ماااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوظفي 

شااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااركة 

سااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوهو 

)الخضااااااااااااااااااااااااراء

) 

عاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااادد 

ماااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوظفي 

شااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااركة 

المسااااااااااااااااااااااااااااااااااااااكن 

اقية  الر

عاااااااااااااااااااااااااااااااااااادد 

ماااااااااااااااوظفي 

شااااااااااااااااااااااااااركة 

مساااااااااااااااكن 

 السرو 

عاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااادد 

ماااااااااااااااااااااااااااااوظفي 

شااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااركة 

مساااااااااااااااااااااااااااااكن 

 ال جا 

عااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااادد 

مااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوظفي 

شاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااركة 

مسااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااكن 

 بلعما

عااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااادد 

ماااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوظفي 

شااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااركة 

مسااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااكن 

 عمان

عاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااادد 

ماااااااااااااااااااااااااااوظفي 

شااااااااااااااااااااااااااااااااااااااركة 

مساااااااااااااااااااااااااااكن 

 الأردن

المؤهاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااال 

 العلمي 

 ماجستير - - - - - - - -

 دبلوم عالي - - - - - - - -

 بكالوريس 1 - - - - - - -

 دبلوم 2 - - - - - - -

  انوية 1 - - - - - - -

 المجموع 4 - - - - - - -
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دعععععععععععععععععععم المسععععععععععععععععععت جرين الحععععععععععععععععععاليي  وتع يعععععععععععععععععع  اسععععععععععععععععععتمراريتهم مععععععععععععععععععن ؤععععععععععععععععععلال و  الفار ععععععععععععععععععةفععععععععععععععععععي جععععععععععععععععععنب مسععععععععععععععععععت جرين جععععععععععععععععععدد لشعععععععععععععععععع   المسععععععععععععععععععاحات 

 .توفير بيئة تجارية مناسبة ومحف ة

وتععععععععععععع تي هعععععععععععععنع الجهعععععععععععععود  عععععععععععععمن ر يعععععععععععععة وا عععععععععععععحة لتطعععععععععععععوير  لععععععععععععع وتحقيععععععععععععع  الاسعععععععععععععتقرار ال شععععععععععععع يلي والمعععععععععععععا ي  فعععععععععععععي امجمعععععععععععععع رفعععععععععععععع  سعععععععععععععبة الإ ععععععععععععع ال -ت

 على جميع الأطرام ذات العلاقة
 
 .امجمع وتحسي  مستو  الخدمات المقدمة، بما ينعيس إيجابا

 31/12/2025قامو الشركة ب سديد كافة التزاماتها المتعلقة بامجمع التجاري المملوك لها من مسقفات ول اية    -ث

 .2025عام  عن التزاماتها  كافةلشركة ب سديد اقامو  - 

 الرئيس ي. نشاط الشركةمن ضمن  .  ل يوجد أ ر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حد ت  لال السنة المالية ول تد ل12

 وأسعار الأوراق المالية.  حقوق المساهمينالسلسلة الزمنية للأرباح أو الخسائر المتحققة والأرباح المو عة وصافي .  13

إ  صععععععععععععععععععافي الأربععععععععععععععععععاح و  الخسععععععععععععععععععائر  امحققععععععععععععععععععة وصععععععععععععععععععافي حقععععععععععععععععععول المسععععععععععععععععععاهمي  وحقععععععععععععععععععول الأقليععععععععععععععععععة وأسعععععععععععععععععععار الأسععععععععععععععععععهم عععععععععععععععععععن الفتععععععععععععععععععرة الماليععععععععععععععععععة المنتهيععععععععععععععععععة فععععععععععععععععععي 

 كما يلي:  31/12/2025

 : 31/12/2025.  تحليل المركز المالي للشركة ونتائ  أعمالها  لال الف رة المنتهية في 14

 

31/12/2021  31/12/2022  31/12/2023  31/12/2024  31/12/2025  البيان  

 حقول المساهمي   7,833,675 7,778,204 8,240,700 8,125,715 8,026,342

 صافي الرب   الخسارة   55,471 43,610 114,985 99,373 32,031

 سعر السهم في نهاية العام  0.86 1.350 1.770 0.960 1.260

 القيمة الدفترية 0.988 0.981 0.977 0.663 0.655

 الأرباح المولاعة 0 0 0 0 0

 الرقم  النس  المالية 2025 2024

 1 هامش إجما ي الرب  60% % 65

 2 العائد على مجموع الموجودات % 1 2%

 3 العائد على حقول المساهمي   % 1 2%

 4  سبة التداول  411% 405%

 5  سبة السيولة السر عة 411% 405%

 6 معدل المديونية 2% 1%

 7  سبة المليية  98% 98%
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 .2026 .  التطورات المستقبلية الهامّة والخطة المستقبلية للشركة لعام15

تي يعععععععععععععععععع  الجهعععععععععععععععععععود ل سعععععععععععععععععععيي  الاصعععععععععععععععععععول الراكعععععععععععععععععععدة كالارا ععععععععععععععععععع   واسعععععععععععععععععععتخدام السعععععععععععععععععععيولة فعععععععععععععععععععي إيجعععععععععععععععععععاد فعععععععععععععععععععر  إسععععععععععععععععععع  مارية ذات معععععععععععععععععععردود  •

 عا ي سواء  في المملية أو ؤارجها، وذلك من ؤلال دراسة الفر  المتاحة في السول.

 لايادة التوسع في قاعدة الإس  مارات  ير العقارية على المستو  امحلي بما يضمن تنوع مصادر الدؤ  للشركة. •

 .  مقدار أتعاب التدقيق للشركة والشركات التابعة ومقدار أي أتعاب عن  دمات أ رى تلقاها المدقق و/أو مستحقة له.16

 أتعاب التدقيق بالدينار  إسم المدقق  إسم الشركة 

 RSM 5800 امجموعة المهنية العربية  ركة مساكن الأرد  لتطوير الأرا    والمشار ع الصناعية  مساكن كابيتال  

 دينار     2708 التابعة  تأو للشركاتلقاها مدققو الحسابات بالنسبة للشركة الت  ؤر  لأ ا الأتعاببل و  •

 .  دينار 2900مبل    التابعة تأو للشركادققو الحسابات بالنسبة للشركة المستحق  لم   الأتعاببل و  •

 

 

 . أ . عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة: 

 الرقم  أعضاء مجلس الإدارة المنص  الجنسية 31/12/2025عدد الأسهم في  31/12/2024عدد الأسهم في 

 1 محمد اسميك  عبد اللهيحي   رئيس مجلس الإدارة الأردنية  122,931 122,931

 2 كفاح أحمد مصطفى امحارم   نائب رئيس مجلس الإدارة الأردنية  63,939 59,634

 عصام الدين مصطفى حسي  أبو الشير  عضو مجلس إدارة الأردنية  27,841 27,841
3 

 محمد اسميك  عبد الله نعبد الرحم عضو مجلس إدارة الأردنية  47,893 47,893
4 

3,620,917 

0 

3,620,917 

0 

 الأردنية 

 

 الأردنية 

 عضو مجلس إدارة

  ركة ماريا للتطوير العقاري 

 

 ويم لها علاء ؤالد الضمور 

5 
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 : .  عدد الأوراق المملوكة من قبل الإدارة التنفيذية العلياج

 الجنسية المنص  الإسم 

المملوكة  عدد الأوراق

 في  
 
ب سمه شخصيا

31/12/2025 

عدد الأوراق المملوكة 

 في
 
  ب سمه شخصيا

31/12/2024 

 - - الأردنية  ر العاميالمد سعيد محمد سليما  الألارل

 - - الأردنية المدير الما ي سعيد محمد سليما  الألارل

 - - الأردنية قائم ب عمال المدير الما ي ابراهيم محمد مو    عفان 

 - - الأردنية  ر العاميالمد ميادة إبراهيم مصطفى  ريم

 - - الأردنية  ر العاميالمد بدر محمدعلي محمود بدر

قعععععععععععععععععععععععععععععععععععائم -محاسعععععععععععععععععععععععععععععععععععب رئيسععععععععععععععععععععععععععععععععععع    ؤالد محمد ؤالد العلي   

 ب عمال المدير الما ي

 - - الأردنية

أقارب أشخاص الإدارة التنفيذية العلياب  : . مساهمات أقارب أعضاء مجلس الإدارة و

 صلة القرابة الجنسية إسم المساهم
عدد الأسهم  

2025 

عدد الأسهم  

2024 

إبعععععععععععععععععععععن السعععععععععععععععععععععيد/ كفعععععععععععععععععععععاح امحارمععععععععععععععععععععع  نائعععععععععععععععععععععب  الأردنية عبد الرحمن كفاح امحارم 

 رئيس مجلس الإدارة

5,650 5,650 

إبععععععععععععععععععن الدكتور/عصععععععععععععععععععام أبوالشععععععععععععععععععير عضععععععععععععععععععو  الأردنية ي   عصام الدين مصطفى أبو الشير

 مجلس الإدارة

14,652 14,652 

إبنععععععععععععععععععععععععععععععععععععععة الدكتور/عصععععععععععععععععععععععععععععععععععععععام أبوالشععععععععععععععععععععععععععععععععععععععير  الأردنية ديا  عصام الدين مصطفى أبو الشير

 عضو مجلس الإدارة

21,882 21,882 

محمععععععععععععععععععععععععد عصععععععععععععععععععععععععام الععععععععععععععععععععععععدين مصععععععععععععععععععععععععطفى أبععععععععععععععععععععععععو 

 الشير

إبععععععععععععععععععن الدكتور/عصععععععععععععععععععام أبوالشععععععععععععععععععير عضععععععععععععععععععو  الأردنية

 مجلس الإدارة

14,147 14,147 

إبنععععععععععععععععععععععععععععععععععععععة الدكتور/عصععععععععععععععععععععععععععععععععععععععام أبوالشععععععععععععععععععععععععععععععععععععععير  الأردنية ره  عصام الدين مصطفى أبو الشير

 عضو مجلس الإدارة

14,147 14,147 

إبععععععععععععععععععن الدكتور/عصععععععععععععععععععام أبوالشععععععععععععععععععير عضععععععععععععععععععو  الأردنية لايد عصام الدين مصطفى ابو الشير

 مجلس الإدارة

15,008 15,008 

 

 أعضاء مجلس الإدارة وأشخا  الإدارة العليا. ركات مسيطر عليها من قب  أقارب لا يوجد  •

 

 مساهمات الشركات المسيطر عليها من قبل أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية العليا:   .  17

 الشخص المسيطر 31/12/2024الرصيد في  31/12/2025الرصيد في  إسم الشركة 

 لايوجد 3,620,917 3,620,917 السادة /  ركة ماريا للتطوير العقاري 
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 ء مجلس الإدارة: عضافآت التي يتمتع  ها كل من رئيس وأالمزايا والمكا  أ. .18

جمالي المزايا  إ

 ةالسنوي

تاريخ إنتهاء  

 العضوية

  وسفر  بدل التنقلات

 السنوي 
 الرقم  إسم العضو  المنص  المكافآت

 1 محمد اسميك  عبد اللهالسيد/ يحي   رئيس مجلس الإدارة - - 26-2-2028 -

نائب رئيس مجلس   - - 26-2-2028 -

 الإدارة

 2 السيد/ كفاح أحمد امحارم 

الدكتور/ عصام الدين مصطفى   عضو مجلس الإدارة - - 26-2-2028 -

 ابوالشير

3 

محمد  عبد الله نعبد الرحمالسيد/  عضو مجلس الإدارة - - 26-2-2028 -

 اسميك 

4 

- 

- 

26-2-2028 - 

- 

- 

 

- 

 السيد/ علاء ؤالد الضمور  عضو مجلس الإدارة

 

  مم    ركة ماريا للتطوير العقاري 

5 

 لا يوجد أية م ايا عينية يتمتع بها أي من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة.    •

 .2025وقد تنالال اعضاء مجلس الإدارة عن بدل التنقلات للعام  •

 

 المزايا والمكافآت التي يتمتع  ها أشخاص الإدارة التنفيذية العليا:   ب.

 المجموع
مزايا  

 أ رى 
 المكافآت

الرات  

 السنوي 
 الإسم  المنص 

 سعيد محمد سليما  الألارل   مالمدير العا 14,080 28565 - 42645

 سعيد محمد سليما  الألارل   المدير الما ي  3,400 - - 3,400

  ابراهيم محمد مو    عفان  قائم ب عمال المدير الما ي   ال 3,000 - - 3,000

 ميادة إبراهيم مصطفى  ريم المدير العام 4,250 - - 4,250

 محمود بدر  يمحمد علبدر  المدير العام 6,000 - - 6,000

قائم ب عمال المدير  -محاسب رئيس    350 - - 350

 الما ي 

 ؤالد محمد ؤالد العلي   

 لا يوجد أية م ايا عينية يتمتع بها أي من أشخا  الإدارة التنفينية العليا.   •
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 : . التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة  لال السنة المالية19

 .31/12/2025 المنتهية فيالفترة المالية لا يوجد تبرعات ومن  دفعتها الشركة ؤلال  •

. العقاااااااااااااااود والمشااااااااااااااااريع والإرتباطاااااااااااااااات التااااااااااااااااي عقاااااااااااااااد ها الشاااااااااااااااركة المصاااااااااااااااادرة ماااااااااااااااع الشاااااااااااااااركات التابعاااااااااااااااة أو الشااااااااااااااااقيقة أو الحليفاااااااااااااااة أو رئااااااااااااااايس مجلااااااااااااااااس 20

 موظف في الشركة أو أقربائهم.الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي 

لا يوجععععععععععععععععععععععد أي عقععععععععععععععععععععععود أومشععععععععععععععععععععععار ع أوارتباطععععععععععععععععععععععات عقععععععععععععععععععععععدتها الشععععععععععععععععععععععركة المصععععععععععععععععععععععدرة مععععععععععععععععععععععع الشععععععععععععععععععععععركات التابعععععععععععععععععععععععة أو الشععععععععععععععععععععععقيقة أو الحليفععععععععععععععععععععععة أو رئععععععععععععععععععععععيس        

 مجلس الإدارة أو أعضاء امجلس أو المدير العام أو أي موظ  في الشركة أو أقربائهم.

 . أ. مساهمة الشركة في حماية البيئة21

 .وؤدمة امجتمع امحلي  ساهمات للشركة في حماية البيئةلا يوجد م •

 

 

 ب. مساهمة الشركة في  دمة المجتمع المحلي

 .مساهمات للشركة في ؤدمة امجتمع امحلي لا يوجد •

 

 .مجلس الإدارة تاإجتماع تسعةتم عقد  •

 إجتماعات للجنة التدقي  المنب قة عن مجلس الإدارة. ةتم عقد أر ع •

لجنععععععععععععععععععععة لار عععععععععععععععععععععة اجتماعععععععععععععععععععععات و خععععععععععععععععععععاطر لجنععععععععععععععععععععة ام لا ععععععععععععععععععععة اجتماعععععععععععععععععععععات لتععععععععععععععععععععم عقععععععععععععععععععععد اجتمععععععععععععععععععععاعي  ل عععععععععععععععععععع  مععععععععععععععععععععن لجنععععععععععععععععععععة الحوكمععععععععععععععععععععة و  •

 ف  تعليمات الحوكمة.و و   حدك  على التر يحات والم افآت 
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 شركة مساكن الأردن لتطوير الأراض ي والمشاريع الصناعية )مساكن كابيتال(

 تقرير الحوكمة السنوي 

2025 

 

 

والمقر بموج  قرار مجلس  2017( لسنة 18/ب( من قانون الأوراق المالية رقم )118/ن( و)12وفق تعليمات الحوكمة الصادرة بالستناد لأحكام المادتين )

 22/5/2017تاريخ  (146/2017مفوض ي هيئة الأوراق المالية رقم )

 

 

لديهع -1 المتبععع  الشععركات  نتععام حوكمععة  بتحديععث  كابيتال   الصناعية  مساكن  والمشار ع  الأرا     لتطوير  الأرد   مععع  قامععو  ععركة مساكن  لي ناسععب  عا، 

والمقر بموجب   2017  لسنة  18/ب  من قانو  الأورال المالية رقم  118/   و  12متطلبععات هيئعة الأورال المالية الصادر بالاس ناد لأح ام المادتي   

المالية رقم   الأورال  تارير  146/2017قرار مجلس مفو    هيئة  الخصعو   2017/ 22/5   بهعنا  المتبععة  العالميعة  الممارسعات  أفضع   يعيعس   .وبمعا 

بالعمليع القيعام  أهدافهعا ومبادئهعا، و معا   يدععم تحقيع   بمعا  أنتمتهعا  تحديعث  ا ى  الشعركة  إطعار سععي  فعي  التعديع   هعنا  بطعرل  وي تعي  المؤسسعية  ات 

وص عار المسع  مرين  حقعول  وحمايعة  بالشعفافية  الالتزام  علعى  الحعر   معع  ممينعة،  ولامنيعة  ماديعة  كلفعة  وب قع   ومرونع   كفعاءة  المسعاهمي ،    أك عر 

 وأصحعاب المصالع  الاؤر .
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 كان العضو تنفيذي او غير تنفيذي ومستقل او غير مستقل: إذاأسماء أعضاء مجلس الدارة الحاليين والمستقيلين وتحديد فيما  -2

 /  المتعلقة بالأعضاء المستقلي  في مجلس الإدارة.4المادة *الشركة ملتزمة بتطبي  

 . 2025عام في ال*ؤمسة أعضاء حاليي  

  5تم تعدي  المادة رقم   23/06/2018*على  وء محضر إجتماع الهيئ  العامة  ير العادي لشركة مساكن الارد  لتطويرالأرا    والمشار ع الصناعية م.ع.م والمنعقد بتارير 

  من النتام 11  سنوات وتعدي  الفقرة  أ  من المادة رقم  4من عقد الت سيس لتصب   يتو ى إدارة الشركة مجلس إدارة من ؤمسة أعضاء تنتخبهم الهيئة العامة لمدة 

 من  5الأسا    للشركة، وذلك بتخفيض عدد أعضاء مجلس الإدارة ا ى  
 
  أعضاء لتصب   يتو ى إدارة الشركة مجلس إدارة م و  من ؤمسة أعضاء, ويتم 7  أعضاء بدلا

لم الشركة  إدارة  بمهام ومسؤوليات  امجلس  ويقوم  الشركات،   لأح ام قانو  
 
السري وفقا بالإقتراع  للشركة  العامة  الهيئة  قب   تارير  انتخابهم من  تبدأ من  أر ع سنوات  دة 

 انتخاب  .

 . 2024-02-26وفولاهم بالتزكية باجتماع الهيئة العامة العادي والمنعقد بتارير  * تم انتخاب أعضاء مجلس الإدارة 

 لمناص  التنفيذية في الشركة وأسماء الشخاص الذين يشغلونها:ا -3

 

 

 اسم عضو مجلس الإدارة  المنص  الوضع

 محمد اسميك  عبد اللهالسيد/ يحي   -1 رئيس مجلس الادارة  ير تنفيني/  يرمستق 

 السيد/ كفاح أحمد مصطفى امحارمة -2 نائب رئيس مجلس الادارة  ير تنفيني/ مستق 

 الدكتور/عصام الدين مصطفى حسي  ابو الشير  -3 عضو  ير تنفيني/ مستق 

 عضو  ير تنفيني/ ير مستق 
العقاري  -4 للتطوير  ماريا  ويم لها:    السادة/  ركة 

 الضمور  ؤالد علاء /دالسي

 محمد اسميك  عبد اللهالسيد/ عبد الرحمن  -5 عضو  ير تنفيني/ ير مستق 

 المنص  السم 

  2025-5-8حت  تارير  - المدير العام السيد/ سعيد محمد سليمان الأ رق 

 2025-5-8حت  تارير - قائم ب عمال المدير الما ي السيد/ إبراهيم محمد موس ى عفانه

 2025-7-27حت   2025-5-11من تارير  -المدير العام السيدة/ ميادة إبراهيم مصطفى شريم

 2025-7-27ا ى  2025-5-11من  -المدير الما ي  السيد/ سعيد محمد سليمان الأ رق 

 2025-10-1من  –المدير العام  بدر محمدعلي محمود بدر  السيد/ 

 2025-12-1من  -قائم ب عمال المدير الما ي  -محاسب رئيس    السيد / الد محمد  الد العليمي
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 عضويات مجالس الإدارة الأ رى لأعضاء مجلس الدارة: -4

 السم  المنص 

 عمو  للإس  مارات المتعددة م.ع.م  ةفي:  رك عضو مجلس ادارة -

 الإسراء للاس  مارعضو مجلس إدارة في:  ركة -

 السيد/ كفاح أحمد مصطفى المحارمه 

 

 

 : ضابط الرتباط -5

 . 2025-7-27حت  تارير  تم تسمية السيد / سعيد محمد سليما  الألارل  اب  ارتباط الحوكمة في الشركة -

 .الشركة  اب  ارتباط الحوكمة في تم تسمية السيدة / لينا صال  نمر معمر  -

 اللجان المنبثقة عن مجلس الدارة كما يلي: -6

 /ب المتعلقة با تراط وجود أعضاء مستقلي  في اللجا  الدائمة الت  يش لها مجلس الإدارة. 6*الشركة ملتزمة بتطبي  المادة 

 لجنة التدقي .  -1

 لجنة التر يحات والم آفات. -2

 لجنة الحوكمة.  -3

 لجنة إدارة امخاطر.  -4

 اول: لجنة التدقيق:

اجتماعات   4تت ل  لجنة التدقي  في  ركة مساكن الأرد  لتطوير الأرا    والمشار ع الصناعية  مساكن كابيتال  من  لا ة أعضاء حيث اجتمعو   -

 .اجتماعي وف  تعليمات الحوكمة وذلك بحضور جميع الأعضاء وبحضور مدق  الحسابات في  2025ؤلال العام 

 في اجتماعي  ؤلال السنة مع حضور جميع أعضاء لجنة التدقي  وبحضور الإدارة التنفينية.  قامو لجنة التدقي  بالاجتماع مع المدق  الخارجي، -

 : 2025أعضاء لجنة التدقي  للعام  -

 أعضاء اللجنة المنص   مؤهلات و برات اعضاء اللجنه 

   في الأرد  والإمارات. HAMGمدير العمليات لم اتب مجموعة   •

   في الأرد . HAMGعضو مجلس ادارة مجموعة   •

 مدير تطوير الأعمال في  ركة فيرسو كابيتال القابض  في د ي.  •

 ليرة القدم في المانيا. 1860رئيس امجلس الإ رافي في نادي ميونر  •

 

 رئيس اللجنة 

 

 محمد اسميك   عبد اللهالسيد/ يحيى 
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مر  .1 ن ذلك  ويتضم  ذات علاقة،  أؤر   تشر عات  وأي  الشركات  بموجب قانو   إليها  ة 
 
الموكل والصلاحيات  المسؤوليات  بممارسة  التدقي   لجنة  اقبة ومراجعة  تقوم 

  نتائج ومد  كفاية التدقي  الداؤلي والخارجي للشركة، البيانات المالية، أنتمة الضب  والرقابة الداؤلية .

ة أمور أؤر  تتعل  ب . .2  تقوم لجنة التدقي  بتقديم التوصيات للمجلس بخصو  المدق  الخارجي وسواء من تقييم أداء أو أي 

 للجنة التدقي  الحصول على أي معلومات من الإدارة التنفينية وكنلك لها استدعاء أي موظ  أو عضو مجلس إدارة لحضور اجتماعاتها.  .3

 في السنة مع حضور جميع أعضاء لجنة التدقي  وبدو  حضور الإدارة التنفينية. مرات  4 قامو لجنة التدقي  بالاجتماع مع المدق  الخارجي، المدق  الداؤلي، .4

 ركة. مسؤولية لجنة التدقي  لا ت ن  عن مسؤوليات امجلس أو الإدارة التنفينية فيما يتعل  بالرقابة على كفاية أنتمة الرقابة الداؤلية للش .5

ى الإ رام على أعمال التدقي  الداؤلي . .6
 
 تعتمد لجنة التدقي  ؤطة التدقي  السنوية وتراقب تطبيقها وتدر  ملاحتات المدققي   تتو 

 

  انيا: لجنة ال رشيحات والمكافات:

  4عو تت ل  لجنة التر يحات والم افآت في  ركة مساكن الأرد  لتطوير الأرا    والمشار ع الصناعية  مساكن كابيتال  من  لا ة أعضاء حيث اجتم -

 الأعضاء. وف  تعليمات الحوكمة وذلك بحضور جميع  2025اجتماعات ؤلال العام 

 : 2025أعضاء لجنة التر يحات والم  فات للعام  -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 عضو جمعية جراحي العتام العالمية. •

 عضو جمعية جراحي العتام الأمرييية. •

 عضو جمعية جراحي العتام الأوروبية.  •

 عضو جمعية جراحي العتام الأردنية. •

 الدكتور/عصام الدين مصطفى ابو الشيخ عضو 

الأ م    • في  ركة  العامة  العلاقات  مدير  منصب  في  عم  

 للإس  مارات العقارية في الأرد . 

 الارد . " في HAMGعم  كمس شار إداري في مجموعة " •

 

 السيد/ علاء  الد سلامه الضمور  عضو 

 يحيى عبدالله محمد اسميك  رئيس اللجنة

 عصام الدين مصطفى ابو الشيخ  عضو

 علاء  الد الضمور  عضو
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: لجنة الحوكمة:
 
  الثا

اجتماعي     2تت ل  لجنة الحوكمة في  ركة مساكن الأرد  لتطوير الأرا    والمشار ع الصناعية  مساكن كابيتال  من  لا ة أعضاء حيث اجتمعو   -

 الأعضاء. وف  تعليمات الحوكمة وذلك بحضور جميع  2025ؤلال العام 

 : 2025أعضاء لجنة الحوكمة للعام  -

 

 

 

 

 

 

 

 إدارة المخاطر: رابعا: لجنة

اجتمعو   - حيث  أعضاء  من  لا ة  كابيتال   الصناعية  مساكن  والمشار ع  الأرا     لتطوير  الأرد   مساكن  في  ركة  امخاطر  إدارة  لجنة    2تت ل  

 . وف  تعليمات الحوكمة وذلك بحضور جميع الأعضاء 2025اجتماعات ؤلال العام 

 : 2025لجنة إدارة امخاطر للعام  أعضاء -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 محمد اسميك  عبد اللهيحيى  رئيس اللجنة

 عصام الدين مصطفى ابو الشيخ  عضو

 علاء  الد الضمور  عضو

 محمد اسميك  عبد اللهيحيى  رئيس اللجنة

 عصام الدين مصطفى ابو الشيخ  عضو

 2025-5-15حتى تاريخ  عضو 

 2025-5-15عضو اللجنة من تاريخ 

 سعيد محمد سليمان الأ رق 

 علاء  الد الضمور  
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 اجتماعات مجلس الدارة: -7

 وف  تعليمات الحوكمة:  2025دارة ؤلال العام الإ جلس م   إجتماعا14تم عقد  

 

 الاجتماع الاول  حضور كام  باست ناء السيد كفاح امحارمة والسيد عبد الرحمن اسميك لعنر قبل  امجلس 

 الاجتماع ال ا ي حضور كام  باست ناء السيد كفاح امحارمة والسيد عبد الرحمن اسميك لعنر قبل  امجلس 

 الاجتماع ال الث .حضور كام  

 الاجتماع الرابع حضور كام  باست ناء السيد كفاح امحارمة والسيد عبد الرحمن اسميك لعنر قبل  امجلس 

 الاجتماع الخامس حضور كام  باست ناء السيد كفاح امحارمة والسيد عبد الرحمن اسميك لعنر قبل  امجلس 

 الاجتماع الساد  حضور كام  باست ناء السيد كفاح امحارمة والسيد عبد الرحمن اسميك لعنر قبل  امجلس 

 الاجتماع السابع  حضور كام  باست ناء السيد علاء الضمور والسيد عبد الرحمن اسميك لعنر قبل  امجلس 

 الإجتماع ال امن حضور كام  باست ناء السيد كفاح امحارمة والسيد عبد الرحمن اسميك لعنر قبل  امجلس 

 الإجتماع التاسع حضور كام  باست ناء السيد كفاح امحارمة والسيد عبد الرحمن اسميك لعنر قبل  امجلس 

 الاجتماع العا ر حضور كام  باست ناء السيد كفاح امحارمة والسيد عبد الرحمن اسميك لعنر قبل  امجلس 

 الاجتماع الحادي عشر .حضور كام  

 الاجتماع ال ا ي عشر حضور كام  باست ناء السيد كفاح امحارمة والسيد عبد الرحمن اسميك لعنر قبل  امجلس 

 الاجتماع ال الث عشر حضور كام  باست ناء السيد كفاح امحارمة والسيد عبد الرحمن اسميك لعنر قبل  امجلس 

 الاجتماع الرابع عشر حضور كام  باست ناء السيد كفاح امحارمة والسيد عبد الرحمن اسميك لعنر قبل  امجلس 
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 :تن يم أعمال المجلس -8

 . 2025  اجتماعا ؤلال العام 14بهدم  ما   مولية الموا يع المعرو ة في اجتماعات امجلس، فقد عقد امجلس  

 

 تقوم الإدارة التنفينية باقتراح الموا يع الت  تراها مهمة على جدول أعمال ك  اجتماع. -أ

 يتم  بحث الموا يع المعرو ة في اجتماعات امجلس بش    مو ي.  -ب

 تقوم الشركة بتزويد أعضاء امجلس بالمعلومات ال افية وقب  مدة كافية من اجتماعات امجلس لتميينهم من اتخاذ القرارات المناسبة.  - 

 يقوم أمي  سر امجلس بتدوين كافة نقا ات امجلس الت  تتم  ؤلال اجتماعات امجلس.  -د

  وأعضاء امجلس على إطلاع بنلك .  مسؤوليات أعضاء مجلس الإدارة محددة ووا حة وبما يتماش   وال شر عات ذات العلاقة -ه

.  -و
 
 إ  جميع العمليات الت  تتطلب موافقة امجلس ت و  مو حة كتابيا

 يطلع أعضاء امجلس على التطورات داؤ  الشركة والقطاعات الاس  مارية امحلية والدولية من ؤلال تقارير ودراسات تقدمها الإدارة.  -لا

 إ  اتصال أعضاء امجلس ولجان  متاح مع الإدارة التنفينية.  -ح

لاطلاع   -ط السنوية  التقارير  تضمين   ويتم  التنفينية   والإدارة  امجلس  لجا   ذلك  في  الإداري  بما  ال سلس   يبي   تنتي    هي    للشركة 

 المساهمي . 

د أمي  سر امجلس من اتباع أعضاء امجلس للإجراءات المقررة من امجلس، ومن نق  المعلومات بي  أعضاء امجلس ولجان  والإدارة   -ي
 
يت ك

د امجلس وظيفة ومهام أمي  سر امجلس بش     التنفينية، بالإ افة إ ى تحديد مواعيد اجتماعات امجلس وكتابة محا ر الاجتماع، ويحد 

امجلس  قب   من  تنحيت   أو  بتعيين   يتعل   قرار  أي  اتخاذ  يتم   كما  أعلاع،  إليها  المشار  المسؤوليات  ومستو   يتماش    وبما  وكتا ي  رس   

 بالإجماع.
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 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2025كانون الأول  31كما في   القوائم المالية الموحدة
 وتقرير مدقق الحسابات المستقل 

 
 
 



 رئيس مجلس الإدارة 
 

 ختم الشركة   المدير المالي   المدير العام  

       
 

2 

 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

 المحتويات 

 
 صفحة  

 5 - 3      تقرير مدقق الحسابات المستقل
 6 2025كانون الأول  31قائمة المركز المالي الموحدة كما في 

 7 2025كانون الأول  31قائمة الدخل الموحدة للسنة المنتهية في 
 8 2025كانون الأول   31الموحدة للسنة المنتهية في  الآخر قائمة الدخل الشامل

 9 2025كانون الأول  31قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للسنة المنتهية في 
 10 2025كانون الأول  31قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في 

 24 – 11 2025كانون الأول  31 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

  

 



 رئيس مجلس الإدارة 
 

 ختم الشركة   المدير المالي   المدير العام  
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 المستقل مدقق الحساباتتقرير  
 

 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية مجموعة مساهميالسادة 
 المحدودة المساهمة العامة

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 
 

 الرأي 
)الشركة( وشركاتها التابعة )ويشار إليهما معاً مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  لشركة  قمنا بتدقيق القوائم المالية الموحدة  

ة وقائمة الدخل  ، وكل من قائمة الدخل الموحد2025كانون الأول    31كما في    ة والتي تتكون من قائمة المركز المالي الموحد،  بالمجموعة(
والإيضاحات  وقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ،    ةوقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحد  الموحدة  الأخر  الشامل

 . حول القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة
 

مساكن الأردن    لمجموعةالمركز المالي الموحد    ،في رأينا، إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة من جميع النواحي الجوهرية
ذلك  ب وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية    ،2025كانون الأول    31كما في  لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  

 التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. 
 

 أساس الرأي  
 ً ً   لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا وفقا في تقريرنا ضمن فقرة مسؤولية المدقق حول    لهذه المعايير موضحة لاحقا

مجلس معايير السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين "دليل قواعد السلوك    وفقاً لمتطلبات   المجموعةعن   تدقيق القوائم المالية الموحدة. نحن مستقلين
بالمسؤوليات الأخلاقية    لالتزامنابأعمال تدقيق القوائم المالية الموحدة بالإضافة    العلاقةلمتطلبات الأخلاقية ذات  وا الأخلاقي للمحاسبين المهنيين"

 ً  لهذه المتطلبات.  الأخرى وفقا
 

ً بيّنات نعتقد أن   لرأينا حول التدقيق.  التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساسا
 

 أمور التدقيق الهامة 
الحالية. إن هذه الأمور    للفترةوفقاً لحكمنا المهني، لها الاهتمام الأكبر في تدقيقنا للقوائم المالية الموحدة    إن أمور التدقيق الهامة هي الأمور التي

 :المالية الموحدة ككل، ولتكوين رأينا حولها، وليس لغرض إبداء رأياً منفصلاً حول هذه الأمور  القوائمتم وضعها في الاعتبار في سياق تدقيقنا 
 

 استثمارات عقارية 
% من موجودات المجموعة، يتعين على المجموعة إعادة تقييم تلك الاستثمارات العقارية عند إعداد  86تشكل الاستثمارات العقارية ما نسبته  

  بخبراء ة المجموعة بالاستعان  قامتالقوائم المالية الموحدة لتحديد القيمة العادلة لها وذلك وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية، وعليه 
على قائمة الدخل الموحدة لتلك الفترة وعليه تعتبر    وعكس أثر الانخفاض في القيمة  لتقدير القيمة العادلة لتلك الاستثمارات   ينمستقل  ينعقاري 

 الاستثمارات العقارية أمراً هاماً لتدقيقنا.
 

 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 
إلى  إن إجراءات التدقيق المتبعة تضمنت فهم لإجراءات المجموعة المتبعة في تقييم الاستثمارات العقارية ومراجعة تلك التقييمات والمستندة  

واحتساب القيمة العادلة لتلك الاستثمارات وقيد أي تدني في قيمتها )إن وجد(، ومراجعة كفاية الافصاحات عن القيمة    ينمستقل  ينقاري ع  خبراء
 العادلة للاستثمارات العقارية. 

 
 
 
 
 



 رئيس مجلس الإدارة 
 

 ختم الشركة   المدير المالي   المدير العام  
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 معلومات أخرى 
دة  إن الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى، تتضمن المعلومات الأخرى المعلومات في التقرير السنوي ولكن لا تتضمن القوائم المالية الموح

 . وتقريرنا حولها
 

 إن رأينا حول القوائم المالية الموحدة لا يتضمن المعلومات الأخرى وإننا لا نبدي أي نوع من التأكيد حولها. 
 

لأخرى غير  فيما يتعلق بتدقيق القوائم المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى، آخذين بالاعتبار فيما إذا كانت المعلومات ا
المعلومات    متوافقة بشكل جوهري مع القوائم المالية الموحدة أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال إجراءات التدقيق أو في حال ظهر في تلك

نه يتوجب علينا إأخطاء جوهرية في هذه المعلومات الأخرى، ف  بوجود على العمل الذي قمنا به    وفي حال استنتجنا بناءً   . الأخرى أخطاء جوهرية 
 الإبلاغ عن تلك الحقيقة، وفي هذا السياق لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنها.

 
 القوائم المالية الموحدة  حولالمسؤولين عن الحوكمة ومسؤوليات الإدارة  

المسؤولية  إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتشمل هذه  
واءً  الاحتفاظ بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض القوائم المالية الموحدة بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية، س

 كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ. 
 

على الاستمرار والإفصاح عندما ينطبق ذلك، عن الأمور ذات   المجموعةإن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة ، عند إعداد القوائم المالية الموحدة
أو إيقاف أعمالها أو عدم وجود بديل    المجموعةالإدارة تصفية  ما لم تنوي  في المحاسبة،    الاستمرارية العلاقة بالاستمرارية واستخدام أساس  

 واقعي غير ذلك. 
 

 التقارير المالية. عملية إن الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الإشراف على 
 

 مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية الموحدة 
ناشئة عن  الجوهرية، سواءً كانت  الموحدة ككل خالية من الأخطاء  المالية  القوائم  إذا كانت  تأكيد معقول فيما  أهدافنا هي الحصول على    إن 

 . حولها الاحتيال أو الخطأ، وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا
 

ً إجراءات التدقيق التي قمنا بها   التأكيد المعقول هو مستوى عال من التأكيد، ولكن   الأخطاء  لا تضمن دائماً اكتشافللمعايير الدولية للتدقيق  وفقا
 . ت إن وجدو  ة حتىجوهري ال
 

تؤثر بشكل معقول على القرارات    وقد إن الأخطاء يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت بشكل فردي أو إجمالي،  
 الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين على أساس هذه القوائم المالية الموحدة. 

   

التدقيق،  كجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني خلال  
 بالإضافة إلى: 

 

  تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ، وكذلك تصميم وتنفيذ إجراءات  -
لتوفر أساساً لرأينا. إن خطر عدم اكتشاف الأخطاء الجوهرية الناتجة    وملائمة تدقيق مستجيبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية  

أو    ،أو سوء التمثيل  ،أو الحذف المتعمد  ،أو التزوير  ،عن احتيال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، حيث أن الاحتيال قد يشتمل على التواطؤ
 تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية. 

 

بالتدقيق لغايات تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء    العلاقة الحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات   -
 . المجموعة رأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية في 

 

 تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيضاحات ذات العلاقة المعدة من قبل الإدارة.  -
 

في المحاسبة، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، فيما إذا كان هنالك    الاستمرارية الاستنتاج حول ملائمة استخدام الإدارة لأساس   -
. إذا  كمنشأة مستمرة   على الاستمرار   المجموعةوجود لعدم تيقن جوهري يتعلق بأحداث أو ظروف يمكن أن تثير شكاً جوهريا حول قدرة  

لموحدة،  استنتجنا عدم وجود تيقن جوهري، فانه يتطلب منا أن نلفت الانتباه في تقرير التدقيق إلى الإيضاحات ذات العلاقة في القوائم المالية ا
نقوم بتعديل رأينا. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها  سوإذا كان الإفصاح عن هذه المعلومات غير ملائم، فإننا  

 على الاستمرار.  المجموعةحتى تاريخ تقرير التدقيق. ومع ذلك، فإنه من الممكن أن تتسبب أحداث أو ظروف مستقبلية في الحد من قدرة 
 

وفيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة تمثل المعاملات    الإفصاحاتتقييم العرض العام والشكل والمحتوى للقوائم المالية الموحدة بما فيها   -
 والأحداث بشكل يحقق العرض العادل. 

 

ي حول القوائم المالية  أضمن المجموعة لإبداء ر  الأعمال  أنشطة  أو  المالية للمنشآت المعلومات  وملائمة حول تدقيق كافية  أدلة الحصول على  -
 . عن إبداء الرأي حول التدقيقمسؤولين وحدنا الموحدة. نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف والإنجاز على تدقيق المجموعة. نحن نبقى  
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  نطاق وتوقيت التدقيق المخطط له وملاحظات ، حول ) أخرى هي من ضمن أمور  ، )والتيالحوكمةلقد تواصلنا مع الأشخاص المسؤولين عن 

 نقاط ضعف هامة في نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال تدقيقنا.  التدقيق الهامة، بما في ذلك أي
 

بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاغهم عن جميع العلاقات    التزامناالمسؤولين عن الحوكمة بما يفيد  لقد زودنا أيضاً الأشخاص  
 والأمور الأخرى التي من الممكن أن تؤثر على استقلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية إن وجدت. 

 

  للفترة حدة  من تلك الأمور التي تم إيصالها إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، قمنا بتحديد الأمور الأكثر أهمية في تدقيق القوائم المالية المو
صاح  الحالية وهي بالتالي أمور التدقيق الهامة، نقوم بوصف هذه الأمور في تقرير التدقيق إلا إذا كان هنالك قانون أو تشريع يحول دون الإف 

عة  فعن ذلك الأمر، أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر في تقريرنا، لوجود أثار سلبية متوقع أن تفوق المن 
 .  الإفصاحات العامة من تلك 

 
 حول المتطلبات القانونية والتشريعية الأخرى تقرير 
  أصولية، بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة    2025خلال سنة    مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية مجموعة تحتفظ  

 ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها.  من كافة النواحي الجوهرية،  معهاالواردة في تقرير مجلس الإدارة متفقة القوائم المالية الموحدة وأن 
 
 

 المجموعة المهنية العربية                                       المملكة الأردنية الهاشمية - عمان 
 لتدقيق الحسابات                                       17/3/2026في   

 نسيم شاهين                                                                                                              
 812إجازة رقم                                                                                                 
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 لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية مساكن الأردن   مجموعة
   المساهمة العامة المحدودة 

 2025كانون الأول  31قائمة المركز المالي الموحدة كما في 

 

 إيضاحات  الموجودات 
 

2025 
 دينــار 

 2024 
 دينــار 

      موجودات غير متداولة  
 1,727  1,441  4 ممتلكات ومعدات  
 6,882,184  6,852,757  5 استثمارات عقارية 

 1  1  6 استثمار في شركة حليفة 
 2  2  7 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر 

 467,812  467,812  18 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة  

 7,351,726  7,322,013   مجموع الموجودات غير المتداولة 

      موجودات متداولة  
 1,503  47,289  8 أرصدة مدينة أخرى 

 21,600  25,100  9 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
 198,018  248,680  10 ذمم مدينة

 13,850  14,540  11 شيكات برسم التحصيل 
 331,430  340,609  12 أرصدة لدى البنوكنقد في الصندوق و

 566,401  676,218   الموجودات المتداولة   مجموع  

 7,918,127  7,998,231   مجموع الموجودات  

      والمطلوبات    الملكيةحقوق 
     13 الملكيةحقوق 

 7,928,994  7,928,994   رأس المال 
 17,614  17,614   الاحتياطي الاجباري 

 (351,631)  (351,631)   التغير المتراكم في القيمة العادلة 
 183,227  238,698   أرباح مدورة 

 7,778,204  7,833,675   لكية مجموع حقوق الم 

      المطلوبات 
      المطلوبات المتداولة 

 3,047  3,021  19 والمساهمة الوطنية    مخصص ضريبة الدخل
 112,623  133,550   ايرادات إيجار غير متحققة  

 21,353  22,383   أمانات مساهمين
 2,900  5,602  14 أرصدة دائنة أخرى 

 139,923  164,556   مجموع المطلوبات 

 7,918,127  7,998,231   والمطلوبات    الملكيةمجموع حقوق 

 
 
 

  معهاوتقرأ من هذه القوائم المالية الموحدة  تشكل جزءا   24إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
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 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
   المساهمة العامة المحدودة 

 2025كانون الأول   31قائمة الدخل الموحدة للسنة المنتهية في  

  
  

 إيضاحات 
 2025 

 دينــار 
 2024 

 دينــار 

 446,049  446,210   إيجارات  إيراد
 (128,405)  (147,849)  15 تشغيلية مصاريف 
 (29,427)  (29,427)  5 تشغيلي استهلاك

 288,217  268,934   الربح   مجمل 
 (122,453)  (152,873)  16 مصاريف إدارية  

 (12,500)  3,500   من خلال قائمة الدخل  فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة
 (14,442)  -  10 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 1,148  (648)   ومصاريف أخرى   إيرادات

 139,970  118,913   قبل الضريبة  السنة ربح 
 (63,988)  (63,442)  19 ضريبة الدخل والمساهمة وطنية  

 75,982  55,471   بعد الضريبة  ربح السنة

       
       

 دينار 0.009  دينار 0.007  17 السنة ربح   الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من

 
 
 

  معهاوتقرأ من هذه القوائم المالية الموحدة  تشكل جزءا   24إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
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 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
   المساهمة العامة المحدودة 

   2025كانون الأول   31الموحدة للسنة المنتهية في   الأخر قائمة الدخل الشامل 

 
 
 

2025 
 دينــار 

 2024 
 دينــار 

 75,982  55,471 السنة  ربح 
    الآخر  بنود الدخل الشامل 

 (32,372)  - التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية

 43,610  55,471 للسنة   الآخر الدخل الشامل والربح  

 
 
 

  معهاوتقرأ من هذه القوائم المالية الموحدة  تشكل جزءا   24إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
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 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
   المساهمة العامة المحدودة 

 2025كانون الأول   31قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للسنة المنتهية في 

 

 

يحظر التصرف بالمتغير المتراكم في القيمة العادلة بما في ذلك الرسملة أو التوزيع أو إطفاء الخسائر أو أي وجه من بموجب تعليمات السلطات الرقابية  
إلى تعليمات   استنادا    كما يستثنى الرصيد المدين من الأرباح القابلة للتوزيع أوجه التصرف الأخرى إلا بمقدار ما يتحقق منه فعلا  من خلال عمليات البيع

 هيئة الأوراق المالية. 
 

 
 

  معهاوتقرأ من هذه القوائم المالية الموحدة  تشكل جزءا   24إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن

          
 

  س المال أر
الاحتياطي  
  الاجباري

 التغير المتراكم في 
 المجموع   مدورة  أرباح   القيمة العادلة 

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

 8,240,700  107,245  ( 319,259)  17,614  8,435,100 2023كانون الأول   31
 ( 506,106)  -  -  -  ( 506,106) تخفيض رأس المال 

 75,982  75,982  -  -  - ربح السنة 
 (32,372)  -  (32,372)  -  - التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية

 7,778,204  183,227  ( 351,631)  17,614  7,928,994 2024كانون الأول   31
 55,471  55,471  -  -  - ربح السنة 

 7,833,675  238,698  ( 351,631)  17,614  7,928,994 2025كانون الأول   31
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 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2025كانون الأول   31قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في  

 
  

 إيضاحات 
 2025 

 دينــار 
 2024 

 دينــار 

      الأنشطة التشغيلية 
 139,970  118,913   ربح السنة قبل الضريبة 

      تعديلات 
 29,664  31,436  5,4 استهلاكات  

 12,500  (3,500)   فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
 14,442  -  18,10 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

      التغير في الموجودات والمطلوبات  
 (13,000)  (690)   شيكات برسم التحصيل 

 1,881  (50,662)   ذمم مدينة
 -  (45,786)   أرصدة مدينة أخرى 

 (56)  20,927   ايرادات إيجار غير متحققة  
 -  2,702   أرصدة دائنة أخرى 
 (84,030)  (63,468)  19 ضريبة دخل مدفوعة 

 101,371  9,872   صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

      الأنشطة الاستثمارية 
 -  (1,723)   شراء ممتلكات ومعدات 

 -  ( 1,723)   الأنشطة الاستثمارية   المستخدمة في صافي التدفقات النقدية 

      الأنشطة التمويلية 
 11,773  1,030   امانات مساهمين

 ( 506,106)  -   تخفيض راس المال 

 (494,333)  1,030   )المستخدمة في( الأنشطة التمويلية  من  صافي التدفقات النقدية 

 (392,962)  9,179   التغير في النقد وما في حكمه 
 724,392  331,430  12 النقد وما في حكمه في بداية السنة 

 331,430  340,609  12 النقد وما في حكمه في نهاية السنة 

 
 
 

  معهاوتقرأ من هذه القوائم المالية الموحدة  تشكل جزءا   24إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  
  المساهمة العامة المحدودة 

   2025كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 ـامــعـ .1
وسجلت لدى وزارة   2008أيار    26بتاريخ    المحدودة  عامةالمساهمة  التأسست شركة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية   -

بتاريخ  لشروع بالعمل  تسجيل هو المملكة الأردنية الهاشمية وقد حصلت على حق االمركز    إن(.  455الصناعة والتجارة الأردنية تحت الرقم )
 . 2008آب  21

  دينار  000,000,18من رأس المال المصرح به والمكتتب والمدفوع والبالغ    %32مال بنسبة  التم تخفيض رأس    2013تموز    21بتاريخ   -
ليصبح    2012  الأولكانون    31كما هي في  دينار    308,795,5وذلك لغايات إطفاء معظم الخسائر المتراكمة البالغة    760,5  000وبقيمة  

 القانونية لدى الجهات الرسمية. الإجراءاتحيث تم استكمال جميع   دينار، 000,240,12مال المصرح والمكتتب به بعد التخفيض الرأس 

مال الليصبح رأس  دينار،    000,240,12مال بقيمة  الزيادة رأس    2015تشرين الثاني    7قررت الهيئة العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ   -
    بتاريخ ، 2015تشرين الثاني    23وزارة الصناعة والتجارة بتاريخ  القانونية لدى    الإجراءاتحيث تم استكمال    دينار،  000,480,24المصرح  

  تعديل رأس المال   2019بداية    فيذلك  رفع راس المال وتم على ضوء    دون تنفيذ قرار  ةنقضت الفترة الزمني ا  2018تشرين الثاني    23
 في عقد التأسيس والنظام الأساسي.  دينار 000,240,12 ليصبح المصرح والمكتتب به

  000,240,12بتخفيض راس مال الشركة المصرح به والمكتتب والبالغ    2023نيسان    3قررت الهيئة العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ   -
ليصبح راس المال المصرح به بعد    2022كانون الأول    31دينار من رصيد الخسائر المتراكمة كما في    900,804,3بإطفاء    سهم/دينار

 . سهم/دينار 100,435,8 التخفيض

  100,435,8بتخفيض راس مال الشركة المصرح به والمكتتب والبالغ    2024اب    27قررت الهيئة العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ   -
اي توزيع النقد الفائض عن حاجة الشركة ليصبح راس المال  دينار    106,506عن طريق ارجاع نقد للمساهمين بقيمة    %6  بنسبة  سهم/دينار
الرقابية   سهم/دينار  994,928,7 الجهات  لدى  الاجراءات  باكمال  الادارة  مجلس  وتفويض  القرار  هذا  على  بالاجماع  الموافقة  تمت  وقد 

 والرسمية.

 :غايات شركة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعيةالأهم  -
o   المرعية، لها حسب القوانين    اللازمةالخدمات    ةكاف  وإيصالوذلك بعد تطويرها وتنظيمها وتحسينها وتقسيمها وفرزها    الأراضيشراء وبيع 
o  بدون حد اعلى   التابعةالتي تملكها تامينا  وضمانا  للقروض و/أو ضمانا  لديون الشركات  المنقولةوغير  المنقولة والأموالرهن العقارات

 ،  مصلحةالبما يحقق 
o /وغاياتها  أنواعها المشاركة في الشركات والمشاريع على اختلاف  أوالمساهمة  أوتملك  أو تأسيس أوإدارة و ، 
o  والزراعية والعقارية والتجارية والاتصالات،   في المجالات السياحية الأموالاستثمار 
o  منقولة وغير منقولة أموال أيوحيازة ورهن وفك رهن  وإجارةشراء وبيع استبدال ، 
o   ا  غايات وفق الالمنقولة وغير المنقولة بالطريقة التي تحقق    بأموالهاوالتصرف    آخرباي وجه    أوفي البنوك و/  بإيداعها  أموالهااستثمار  

 والأنظمة.لقوانين ل
 

  المالية الموحدة   القوائموتتطلب هذه    17/3/2026  في جلسته المنعقدة بتاريخ  الإدارةالمرفقة من قبل مجلس    الموحدة  المالية  القوائمتم إقرار   -
 الهيئة العامة للمساهمين.موافقة 
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  
  المساهمة العامة المحدودة 
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 التغيرات في السياسات المحاسبية  .2

 

في   للسنة المنتهيةالموحدة  تلك التي اتبعت في إعداد القوائم المالية    متفقة مع  الموحدة  السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم الماليةإن  
 :2025كانون الثاني  1من  قامت بتطبيق التعديلات التالية اعتبارا   المجموعة، باستثناء أن 2024كانون الأول  31
 

 21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  -عدم قابلية العملة للتحويل  
في   أ"اثار التغييرات في أسعار صرف العملات الأجنبية" للفترات المالية السنوية التي تبد  21توضح التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  

ذا كانت العملة قابلة للتحويل وكيفية تحديد سعر الصرف الفوري عندما تكون القابلية إة فيما  أكيفية تقييم المنش،  2025بعد كانون الأول    أو
عدم  تأثيرو توقع تأثير، أللتحويل معدومة. تتطلب التعديلات أيضا  الإفصاح عن المعلومات التي تمكن مستخدمي القوائم المالية من فهم كيفية 

 للمنشأة.لى العملة الأخرى على الأداء المالي والمركز المالي والتدفقات النقدية إقابلية العملة للتحويل 
 .الموحدة للمجموعة القوائم الماليةثر جوهري على أ التعديلاتلم يكن لهذه 

 

 ملخص لأهم الأسس المحاسبية  .3
 

 الموحدة المالية القوائمأسس إعداد 
الموحدة وفقا  للمعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير  المالية    القوائمإعداد  تم   -

 الدولية.المالية الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة 
 وفقا  لمبدأ الكلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية التي تظهر بالقيمة العادلة.  الموحدةالمالية  القوائمتم إعداد  -
 .للمجموعةوالذي يمثل العملة الرئيسية  الموحدة المالية القوائماظهار  ان الدينار الأردني هو عملة -

 

 

 المالية الموحدة  القوائمأسس توحيد 
المالية للشركات التابعة لها والخاضعة لسيطرتها، وتتحقق السيطرة عندما   القوائمللشركة الأم و المالية    القوائمالمالية الموحدة    القوائمتتضمن   -

صروفات  يكون للشركة القدرة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركات التابعة، ويتم استبعاد المعاملات والأرصدة والايرادات والم
 فيما بين الشركة الأم والشركات التابعة.

نفس السياسات المحاسبية المتبعة   وباستخدامللشركة الأم    المالية الموحدة   القوائمالمالية للشركات التابعة كما في نفس تاريخ    القوائميتم إعداد   -
كانت الشركات التابعة تتبع سياسات محاسبية تختلف عن تلك المتبعة في الشركة الأم فيتم اجراء التعديلات اللازمة   إذا  .في الشركة الأم

 المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم. القوائمعلى 
الدخل الموحد من تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي يتم فيه فعليا  انتقال سيطرة الشركة الأم   قائمةيتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة في  -

الدخل الموحد حتى التاريخ الذي تفقد    قائمةعلى الشركات التابعة. يتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة التي يتم التخلص منها في  
 الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة. 

 وفيما يلي عرض للشركات التابعة التي تم توحيد قوائمها المالية مع الشركة الأم: -
 التملك نسبة       

 2024  2025  مال الرأس   النشاط   

 % 100  % 100  000,10  استثمارات عقارية   للاستثمار والتطوير العقاري   وشركة مساكن السر
 % 100  % 100  1,000  تحليل مالي   شركة أكاديمية مساكن للتدريب والاستشارات المالية 

 % 100  % 100  1,000  استثمارات عقارية   جاز للاستثمار والتطوير العقاري شركة مساكن الح 
 % 100  % 100  000,1  إدارة مطاعم  شركة مساكن سوهو للتجارة والاستثمار
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 ممتلكات ومعدات 

بطريقة القسط الثابت على    للاستخدامتظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم، ويتم استهلاكها عندما تكون جاهزة   -
   التالية:مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السنوية 

 

 % 10 أثاث وديكورات 
 % 25 وبرامج ومعدات أجهزة  
 % 15 سيارات 

 

عندما يقل المبلغ الممكن استرداده لأي من الممتلكات والمعدات عن صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيض قيمتها إلى القيمة الممكن   -
 الموحدة.  استردادها وتسجل قيمة التدني في قائمة الدخل

العمر الإنتاجي المتوقع عما تم تقديره سابقا،    اختلافيتم مراجعة العمر الانتاجي المتوقع للممتلكات والمعدات في نهاية كل عام، وفي حال   -
 القيمة الدفترية المتبقية على العمر الإنتاجي المتبقي بعد إعادة التقدير اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة التقدير.  استهلاكيتم 

 

 استثمارات عقارية 
العقارية )باستثناء الأراضي( عندما تكون جاهزة    الاستثماراتتظهر الاستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم ويتم استهلاك   -

 . %2المتوقع لها وبنسبة سنوية  الإنتاجيبطريقة القسط الثابت على مدى العمر  للاستخدام
رباح يتم استبعاد الاستثمارات العقارية عند التخلص منها أو عند التوقف عن استخدامها ولا يتوقع وجود منفعة مستقبلية منها. يتم تسجيل الأ -

 في الفترة التي يتم فيها الاستبعاد.   الموحدة أو الخسائر الناتجة عن الاستبعاد في قائمة الدخل الشامل
اكتمال يتم التحويل إلى الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك إما بانتهاء إشغالها من قبل المالك أو بتأجيرها لطرف آخر أو ب  -

تحديثها  عملية الإنشاء أو التحديث. يتم التحويل من الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك بإشغالها من قبل المالك أو البدء ب 
 تمهيدا  لبيعها. 

 

 حليفة  ةالاستثمار في شرك
% من حق التصويت فيها وتمارس تأثيرا  فعالا على  50  إلى%  20ما نسبته    المجموعةوالتي تمتلك    حليفة يظهر الاستثمار في الشركة ال -

الملكية المالية والتشغيلية بموجب طريقة حقوق  بالتكل  ,سياساتها  الملكية  إليها حصة  تظهر الاستثمارات بموجب طريقة حقوق  فة مضافا 
من نتائج أعمال الشركة    المجموعةحصة    الموحدة  الدخل  قائمةيعكس    ,حليفةتغيرات في صافي موجودات الشركة ال   من أي  المجموعة

تم الاعتراف بها بشكل مباشر ضمن حقوق الملكية، تقوم الشركات بإثبات ي   حليفةإذا كان هناك تغيرات على حقوق ملكية الشركة ال   ،حليفةال
مال الشركة    في رأس  المجموعةحصتها من تلك التغيرات بشكل مباشر ضمن حقوق الملكية . لا يتم إثبات أية خسائر تزيد عن حصة  

 .حليفةباستثناء حصتها في التزامات الشركة ال حليفةال
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 الآخر  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل

 بها لتوليد الأرباح على المدى الطويل وليس لأغراض المتاجرة.   الاحتفاظتمثل هذه الموجودات الاستثمارات في غير أدوات الملكية لأغراض   -
عند الشراء ويعاد تقييمها    الاقتناءبالقيمة العادلة مضافا  إليها مصاريف    الموحدة  يتم إثبات الموجودات المالية من خلال قائمة الدخل الشامل -

وضمن حقوق الملكية بما فيها التغير في القيمة   الموحدة  لاحقا  بالقيمة العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل الشامل
العادلة الناتج عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد  

تقييم الاستثمارات   احتياطيوضمن حقوق الملكية، ويتم تحويل رصيد    الموحدة  الأرباح أو الخسائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الشامل
 . الموحدة خاص بأدوات الملكية المباعة مباشرة إلى الأرباح والخسائر المدورة وليس من خلال قائمة الدخل الشاملال

 في بند مستقل.  الموحدة يتم قيد الأرباح الموزعة في قائمة الدخل -
 

 الدخل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
الشركات المحتفظ بها لأغراض المتاجرة، وتحقيق الأرباح من تقلبات الأسعار السوقية قصيرة    وسنداتيتضمن هذا البند الاستثمار في أسهم   -

 الأجل. 
الدخل عند الشراء( ويعاد تقييمها لاحقا  بالقيمة   قائمةيتم اثبات هذه الموجودات عند الشراء بالقيمة العادلة )تقيد مصاريف الاقتناء في   -

بما في ذلك التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل    الموحدة  الدخل  قائمةالعادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة لها في  
بيع  الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأرباح او الخسائر الناتجة عن عملية ال 

 . الموحدة الدخل قائمةفي 
 . الموحدة الدخل قائمةيتم إثبات الأرباح الموزعة أو الفوائد المكتسبة على هذه الموجودات في   -
 

 القيمة العادلة 
في أسواق نشطة تمثل القيمة العادلة للأدوات والمشتقات    الموحدة  إن أسعار الإغلاق )شراء موجودات/ بيع مطلوبات( بتاريخ القوائم المالية  -

توفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط لبعض    عدم  حال  لها، فيالمالية التي لها أسعار سوقية بدون تنزيل أية مصروفات مصاحبه  
 الموجودات والمشتقات المالية أو عدم نشاط السوق يتم تقدير قيمتها العادلة بعدة طرق منها:

 مقارنتها بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابهة لها إلى حد كبير.  -
 تحليل التدفقات المستقبلية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابهة لها.  -
 .نماذج تسعير الخيارات -
لة، تقييم الموجودات والمطلوبات المالية طويلة الأمد والتي لا يستحق عليها فوائد بموجب خصم التدفقات النقدية وبموجب سعر الفائدة الفعا -

 .الموحدة ويتم إطفاء الخصم / العلاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة / المدفوعة في قائمة الدخل الشامل
العوامل السوقية وأية مخاطر أو منافع متوقعة   بالاعتبارتهدف طرق التقييم إلى الحصول على قيمة عادلة تعكس توقعات السوق وتأخذ   -

نزيل  عند تقدير قيمة الأدوات المالية، وفي حال وجود أدوات مالية يتعذر قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه يتم إظهارها بالتكلفة بعد ت 
 أي تدني في قيمتها. 

 
 بالموجودات المالية  الاعترافتاريخ 

 ببيع أو شراء الموجودات المالية(. المجموعةيتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام 
 

 الجهات ذات العلاقة 
وفقا  لتعريف الجهات ذات العلاقة كما في معيار المحاسبة الدولي رقم    المجموعةيتم تحديد والإفصاح عن الجهات ذات العلاقة من قبل إدارة  

 ، ويتم تحديد والموافقة على الأسعار والعمولات مع الجهات ذات العلاقة من قبل الإدارة.  24
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 الذمم المدينة

في حال عدم إمكانية تحصيلها خصما من المخصص   الذمم، ويتم شطب  خسائر ائتمانية متوقعهتظهر الذمم المدينة بالتكلفة بعد تنزيل مخصص  
 شطبها إلى الإيرادات. التي تم الذممالمأخوذ لها ويضاف المحصل من 

 
 النقد وما في حكمه  

ة أشهر  يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولدى البنوك والاستثمارات القابلة للتسييل إلى مبالغ محددة وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاث 
 بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة. 

 
 الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع 

 سواء تمت المطالبة بها من المورد أو لم تتم. المجموعة  يتم إثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل   -
 طريقة سعر الفائدة الفعلي.  باستخداموذلك  المطفأةيتم اثبات الذمم الدائنة مبدئيا  بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقا  بالتكلفة  -
 

 مخصصات 
التزام )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأن تسديد الالتزامات محتمل ويمكن المجموعة  يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على   -

 قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه
 .المجموعةوتعديل قيمتها بناء  على آخر معلومات متوفرة لدى  الموحدةيتم مراجعة المخصصات بتاريخ القوائم المالية  -
 

 التقاص 
تتوفر الحقوق القانونية   عندماالموحدة  المالية  يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وإظهار المبلغ بالصافي في القوائم  

 الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت. 
 

 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف
عندما يصبح من المحتمل تدفق منافع اقتصادية للمجموعة نتيجة لعملية تبادل قابلة للقياس بصورة موثوقة وعند التمكن    الإيراداتيتم تحقق   -

يتم تسجيل الايرادات بالقيمة العادلة للمبالغ المستلمة ويستثنى من الايرادات الخصومات    عليه.بشكل يمكن الاعتماد    الإيراداتمن قياس  
 ومردودات المبيعات. 

 كية للبضائع جوهريا  إلى المشتري. يتم إثبات إيرادات المبيعات عندما تنتقل مخاطر المل -
 طريقة الفائدة الفعلية.   باستخدام استحقاقهايتم تحقق إيرادات الفوائد عند  -
 يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقا لمبدأ الاستحقاق.  -
 يتم الاعتراف بالمصاريف وفقا لأساس الاستحقاق.  -
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  
  المساهمة العامة المحدودة 

   2025كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 العملات الأجنبية 

بتحديد عملتها    الشركات التابعةالأم وتقوم كل من  للمجموعة  بالدينار الأردني والذي يمثل العملة الرئيسية    الموحدةيتم اظهار القوائم المالية   -
 الرئيسية. 

 يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الاجنبية خلال السنة بأسعار صرف العملة الرئيسية السائدة في تاريخ اجراء المعاملات. -
   المالي.الرئيسية السائدة بتاريخ المركز  صرف العملة بأسعاركما يتم تحويل أرصدة الموجودات والمطلوبات المالية بالعملات الاجنبية  -
 .الموحدةويتم تسجيل الارباح والخسائر الناتجة عن تحويل العملات الاجنبية في قائمة الدخل  -
بأسعار الصرف    الموحدةالتابعة والتي تختلف عملاتها الرئيسية عن عملة اظهار القوائم المالية    ومطلوبات الشركاتيتم تحويل موجودات   -

ويتم تسجيل    السنة.السائدة بتاريخ قائمة المركز المالي الموحد. كما يتم تحويل الايرادات والمصاريف باستخدام معدل اسعار الصرف خلال  
 فروقات التحويل في بند مستقل ضمن حقوق الملكية.

 
 ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية 

 تمثل مصاريف الضرائب مبالغ الضرائب المستحقة والضرائب المؤجلة.  -
تحتسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأرباح الخاضعة للضريبة عن الأرباح المعلنة في   -

المالية وإنما في سنوات    السنةالقوائم المالية لأن الأرباح المعلنة تمثل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في  
 لاحقة أو الخسائر المتراكمة المقبولة ضريبيا  أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية.

 .الهاشمية الأردنيةتحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وفقا  للقوانين المعمول بها في المملكة  -
و المطلوبات في  أ قيمة الموجودات    بيناستردادها نتيجة الفروقات الزمنية المؤقتة    أوإن الضرائب المؤجلة هي الضرائب المتوقع دفعها   -

وتحتسب    الالتزامالضرائب المؤجلة باستخدام طريقة    احتسابساسها. يتم  أالربح الضريبي على    احتسابالقوائم المالية والقيمة التي يتم  
 الضريبي أو تحقيق الموجودات الضريبية.  الالتزامالضرائب المؤجلة وفقا  للنسب الضريبية التي يتوقع تطبيقها عند تسوية 

كانون    1)تاريخ التطبيق    2018( لعام  38رقم )  ، صدر قانون ضريبة الدخل المعدل2018كانون الأول    31خلال السنة المنتهية في   -
ضريبة الدخل للشركات بالإضافة إلى احتساب المساهمة الوطنية لغرض سداد    نسبة(. وقد أدى القانون المعدل إلى تغيير  2019الثاني  

 الدين الوطني حيث أنه تم تحديد معدلات المساهمة الوطنية في القانون المعدل على أساس القطاع. 
 

 استخدام التقديرات 
القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر في مبالغ الموجودات    مجموعةالسياسات المحاسبية يتطلب من إدارة ال  وتطبيق  الموحدةإن إعداد القوائم المالية   -

والمطلوبات المالية والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات والمصاريف والمخصصات  
القيام بأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ    مجموعةتقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة وبشكل خاص يتطلب من إدارة ال  احتياطيوكذلك  

ضرورة  وأوقات التدفقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل. إن التقديرات المذكورة مبنية بال
لية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات  على فرضيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وإن النتائج الفع

 في المستقبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات.
 وهي مفصلة على النحو التالي: الموحدة معقولة بأن التقديرات الواردة ضمن القوائم المالية مجموعةتعتقد إدارة ال -
وية اعتمادا   تقوم الإدارة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للأصول الملموسة وغير الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهلاكات والاطفاءات السن  -

 الموحدة.  شاملعلى الحالة العامة لتلك الأصول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم أخذ خسارة التدني في قائمة الدخل ال 
الشامل  تقوم الإدارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدني في قائمة الدخل  -

 .للسنةالموحدة 
والتي بموجبها يتم    مجموعةاعتمادا  على دراسة قانونية معدة من قبل مستشاري ال  مجموعةيتم تكوين مخصص لقاء القضايا المقامة ضد ال -

 تحديد المخاطر المحتمل حدوثها في المستقبل، ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري. 
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  
  المساهمة العامة المحدودة 

   2025كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 معدات و متلكات  م .4
 

  أثاث   ديكورات 
وبرامج  أجهزة  

 المجموع   سيارات   ومعدات 
 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

          الكلفة 
 113,830  6,000  44,301  27,069  36,460 2024كانون الأول  31

 1,723  -  1,723  -  - إضافات  
 ( 101,130)  -  (38,601)  (26,069)  (36,460) إستبعادات  

 14,423  6,000  7,423  1,000  - 2025كانون الأول   31

          

          الاستهلاك المتراكم 

 112,103  6,000  44,300  27,068  34,735 2024كانون الأول  31
 2,009  -  284  -  1,725 استهلاك السنة 

 ( 101,130)  -  (38,601)  (26,069)  (36,460) إستبعادات

 12,982  6,000  5,983  999  - 2025كانون الأول   31

          
               القيمة الدفترية صافي  

 1,727  -  1  1  1,725 2024كانون الأول  31

 1,441  -  1,440  1  - 2025كانون الأول   31

 
 عقارية  استثمارات .5

 2025 
 دينــار 

 2024 
 دينــار 

 5,879,569  5,879,569   أراضي
 1,471,352  1,471,352 مباني 

 7,350,921  7,350,921 
 (71,343)  (71,343) مخصص تدني استثمارات عقارية 

 ( 397,394)  ( 426,821) المبنى مجمع استهلاك

 6,852,757  6,882,184 
  

 مستقلال ي عقار الر ي خب ال تقديرلوفقا   2025كانون الأول  31كما في  ردينا 9,495,740 العقاريةللاستثمارات بلغت القيمة العادلة 
 . دينار( 167,194,10:  2024)
 

 
 :فيما يلي الحركة التي تمت على مجمع استهلاك المبنى

 2025    2024 
 دينــار   دينــار  

 367,967  397,394 رصيد بداية السنة 
 29,427  29,427 السنة  استهلاك

 397,394  426,821 رصيد نهاية السنة 
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  
  المساهمة العامة المحدودة 

   2025كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 حليفة  استثمار في شركة .6
 2024    2025  نسبة المساهمة   طبيعة 

 دينــار   دينــار   2024 2025  النشاط  

 1  1  % 30 % 30  عقارية شركة اللجين لتطوير الأراضي 

 

 من موجودات ومطلوبات الشركات الحليفة: مجموعةحصة ال
 2025 

 دينــار 
 2024 

 دينــار 

 2,565,392  2,565,392 موجودات غير متداولة 
 ( 2,566,533)  ( 2,566,533) مطلوبات غير متداولة 

 (1,141 )  (1,141 ) 

 
 الآخر  الدخل الشامل قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  .7

 2025 
 دينــار 

 2024 
 دينــار 

 1  1 مدرجة  محلية أسهم شركات 
 1  1 *غير مدرجة  محلية  في شركات  استثمار

 2  2 
 

كانون الأول  31 كما فيموجودات مالية غير متوفر لها أسعار سوقية  ل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل مث ت  *
قابلية هذا الاستثمار من الاسترداد قامت  دينار  22,500  بمبلغ  2025 المتاحة الإدارة  . و لتعذر تحقق ادارة المجموعة من  للمعلومات  وفقا 

 بتخفيض كامل رصيد الاستثمار من خلال التغير المتراكم في القيمة العادلة )حقوق ملكية(. 
 
 أرصدة مدينة أخرى  .8

 2025 
 دينــار 

 2024 
 دينــار 

 -  28,132 دفعات مقدمة 
 503  18,157 مصاريف مدفوعة مقدما  

 1,000  1,000 تأمينات مستردة

 47,289  1,503 

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل  .9

 2025 
 دينــار 

 2024 
 دينــار 

 21,600  25,100 موجودات مالية متوفر لها أسعار سوقية 

 
 مدينة ذمم  .10
 2025 

 دينــار 
 2024 

 دينــار 

 437,810  488,472 ذمم مستأجرين  
 17,640  17,640 ذمم أخرى 

 ( 257,432)  ( 257,432) مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 248,680  198,018 

الوفاء باالمجموعة    تقوم عدم  عن  الناجمة  المالية  الخسائر  خطر  تخفيض  اجل  من  وذلك  مناسبا،  كان  حيثما  كافية  ضمانات  على  لحصول 
 يوم في حال عدم وجود حركة سداد عليها.  365وتقوم المجموعة بأخذ مخصص مقابل الذمم التي لا يتم تحصيلها لأكثر من  ،بالالتزامات
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  
  المساهمة العامة المحدودة 

   2025كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 شيكات برسم التحصيل  .11
 2025 

 دينــار 
 2024 

 دينــار 

 13,850  14,540 شيكات قصيرة أجل 

 
 أرصدة لدى البنوك نقد في الصندوق و  .12
 2025 

 دينــار 
 2024 

 دينــار 

 331,172  340,549 حسابات جارية لدى البنوك
 258  60 نقد في الصندوق 

 340,609  331,430 

 
 حقوق الملكية  .13

 رأس المال 
 .سهم بقيمة إسمية دينار للسهم 7,928,994 إلىمقسم دينار  7,928,994والمدفوع  بهيبلغ رأس المال المصرح  -
  000,240,12بتخفيض راس مال الشركة المصرح به والمكتتب والبالغ  2023نيسان   3قررت الهيئة العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ  -

ليصبح راس المال المصرح به بعد    2022كانون الأول    31دينار من رصيد الخسائر المتراكمة كما في    900,804,3بإطفاء    سهم/دينار
 . سهم/دينار 100,435,8التخفيض 

  100,435,8تخفيض راس مال الشركة المصرح به والمكتتب والبالغ    2024اب    27قررت الهيئة العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ   -
المال اي توزيع النقد الفائض عن حاجة الشركة ليصبح راس    106,506عن طريق ارجاع نقد للمساهمين بقيمة    %6  سهم بنسبة/دينار
الموافقة    سهم/دينار  994,928,7 تمت  القرار وتفويض مجلس الادارة    بالأجماعوقد  الرقابية    بإكمالعلى هذا  الجهات  لدى  الاجراءات 

 والرسمية.
 

 

 إجباري  احتياطي
 يجوز  من الأرباح السنوية قبل الضرائب خلال السنة والسنوات السابقة ولا  %10تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله بنسبة  

 العامة الهيئة بموافقة يجوز أنه إلا به المصرح الشركة رأس مال من  % 25 يعادل ما  المتجمع الإجباري  الاحتياطي  حساب يبلغ  أن قبل وقفه
وهو غير قابل للتوزيع  به  المصرح الشركة مال  رأس  مقدار يعادل  ما الاحتياطي هذا يبلغ أن إلى  السنوية النسبة هذه اقتطاع في الاستمرار للشركة

من المبالغ   الخسائر المتراكمةإطفاء    ةغير عادي هيئة عامة  تقرر في اجتماع    أنالاحتياطيات الأخرى    ذللهيئة العامة وبعد استنفاعلى المساهمين،  
 . القانون يعاد بناؤه وفقا  لأحكام  أنالمتجمعة في حساب الاحتياطي الإجباري على 
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  
  المساهمة العامة المحدودة 

   2025كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 أرصدة دائنة أخرى  .14
 2025 

 دينــار 
 2024 

 دينــار 

 -  1,579 أمانات ضريبة دخل 
 -  1,124 محتجزات 

 2,900  2,899 مصاريف مستحقة 

 5,602  2,900 

 
 تشغيلية  مصاريف .15
 2025 

 دينــار 
 2024 

 دينــار 

 61,263  39,162 رسوم ورخص 
 5,184  26,434 صيانة  

 31,358  33,382 كهرباء ومياه
 18,000  18,000 أمن وحماية  

 9,615  10,700 نظافة  
 1,511  1,511 مصاريف تأمين  

 -  18,660 مصاريف سنوات سابقة 
 1,474  - أخرى 

 147,849  128,405 

 
 مصاريف إدارية  .16
 2025 

 دينــار 
 2024 

 دينــار 

 57,600  46,080 رواتب وأجور  
 16,300  34,008 وقانونية أتعاب مهنية
 10,150  11,064 تأمين صحي

 12,365  12,100 واشتراكات   ورخصرسوم  
 237  2,009 استهلاكات

 7,585  6,758 الضمان الاجتماعي 
 1,084  1,463 كهرباء ومياه

 722  - اجتماعات الهيئة العامة 
 2,969  3,709 أخرى  
 1,265  1,489   سيارات

 133  589 قرطاسية ومطبوعات 
 763  1,002 هاتف

 1,385  1,979 صيانة
 45  58 بنكية 

 9,600  28,565 مكافآت 
 250  2,000 عقاراتأجور تقييم 

 152,873  122,453 

 
 السنة ربح الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من  .17
 2025 

 دينــار 
 2024 

 دينــار 

 75,982  55,471 السنةربح 
 8,318,626  7,928,994 المتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال السنة

 0.007  0.009 
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 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
  المساهمة العامة المحدودة 

   2025كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 جهات ذات العلاقة   ذمم .18
لل - العليا  التنفيذية  والإدارة  الإدارة  مجلس  وأعضاء  الرئيسيين  والمساهمين  والزميلة  التابعة  الشركات  العلاقة  ذات  الجهات    مجموعةتشمل 

 والشركات المسيطر عليها من قبل تلك الجهات.
 :ذات العلاقةويلخص الجدول التالي التعاملات التي تمت مع الجهات  -
 

 جهات ذات علاقة منمبالغ مستحقة 
 2024    2025  طبيعة 
 دينــار   دينــار   العلاقة  

 802,374  802,374  حليفة شركة  *   شركة اللجين لتطوير الأراضي
 297,919  297,919  شركة حليفة  الشركة المتخصصة لتدوير النفايات 

   1,100,293  1,100,293 
 (632,481)  (632,481)   مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

   467,812  467,812 
 

لشراء قطعة أرض في   %30في رأس مال شركة اللجين لتطوير الأراضي والبالغة    مجموعةيمثل هذا الرصيد قيمة التمويل بمقدار حصة ال  *
من قيمة التدني في القيمة العادلة  مجموعةدينار والذي يمثل حصة ال 120,320بقيمة   2017منطقة حوارة، تم إثبات مخصص تدني في سنة 

بقيمة و قامت بتعزيز مخصص التدني    2023رين عقاريين مستقلين خلال سنة  ي يم الارض من قبل خب ي قامت ادارة المجموعة بتق  ,الأرضلقطعة  
 . دينار 562,334 المتعلق بشركة اللجين ليصبح اجمالي قيمة المخصص ريني دينار وفقا لمتوسط تقيم الخب  442,14

 
 :مخصص خسائر ائتمانية متوقعةفيما يلي الحركة التي تمت على 

 2025 
 دينــار 

 2024 
 دينــار 

 618,039  632,481 رصيد بداية السنة 
 14,442  - مخصص للسنة 

 632,481  632,481 رصيد نهاية السنة 
 

 

 منافع الإدارة التنفيذية العليا  
  2025  2024 
 دينــار   دينــار   

 51,200  56,295  ومكافآترواتب 

 
 ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية  .19

 

 إن الحركة على مخصص ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية هي كما يلي:
   2025    2024 
 دينــار   دينــار    

 23,089  3,047   رصيد بداية السنة 
 63,988  63,442   ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية المستحقة 

 (84,030)  (63,468)   ضريبة الدخل المدفوعة 

 3,047  3,021   رصيد نهاية السنة 
 

 
 
 
 
 



 رئيس مجلس الإدارة 
 

 ختم الشركة   المدير المالي   المدير العام  
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 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
  المساهمة العامة المحدودة 

   2025كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 ضريبة  / التزامات محتملة . 20

،  2025كانون الأول    31كما في    غير شامل الغرامات  دينار  842,68بما يقارب    المجموعةضريبية على  المحتملة  التزامات  لبلغت قيمة الا -
  مطالبة بمبلغ الوموضوعها منع    446/2024  رقم  لدى محكمة بداية الضريبة تحت  23/10/2024ولقد رفعت الادارة دعوى قيدت بتاريخ  

 ي بفرض ضريبةدينار والطعن بالقرار الصادر عن هيئة الاعتراض دائرة ضريبة الدخل والمبيعات والصادر بملف الشركة والقاض  842,68
 . المحكمةمن قبل  قيد النظر وتم قبول الشكوى شكلا ولا تزال الدعوى   2011-2018دينار عن الفترات الضريبية 842,68مبيعات بمبلغ  

صدر حكم عن محكمة بداية الضريبة يقضي بمنع دائرة ضريبة الدخل والمبيعات من مطالبة الشركة بضريبة المبيعات   2025خلال عام   -
 .المفروضة عن الفترات المشار إليها

 
 إدارة المخاطر  .21

 
 مخاطر الائتمان 

بأداة مالية بالتزاماته    مجموعةلخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع ال  مجموعةتمثل مخاطر الائتمان مخاطر تعرض ال
 التعاقدية وتنتج هذه المخاطر بشكل رئيسي من النقد لدى البنك وذمم عقود الإيجار.

 
 مخاطر السيولة 

للسيولة   مجموعةعلى الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. إن إدارة ال مجموعةإن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة ال -
تحتفظ دائما  بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية    مجموعةتكمن في التأكد قدر الإمكان من أن ال

 . مجموعةوالاضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة ال
 :الموحدة المالية القوائمويلخص الجدول أدناه توزيع المطلوبات )غير مخصومة( على أساس الفترة المتبقية للاستحقاق التعاقدي كما بتاريخ  -

 
 

 المجموع   أكثر من سنة   أقل من سنة   2024كانون الأول   31

 3,047  -  3,047  مخصص ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية 
 21,353  -  21,353  أمانات مساهمين

 2,900  -  2,900  أرصدة دائنة أخرى  

  27,300  -  27,300 
 
 

 المجموع   أكثر من سنة   أقل من سنة   2025كانون الأول   31

 3,021  -  3,021  مخصص ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية 
 22,383  -  22,383  أمانات مساهمين

 5,602  -  5,602  أرصدة دائنة أخرى  

  31,006  -  31,006 
 

 إدارة رأس المال  .22
 مجموعة بالتأكد من المحافظة على نسب رأسمال ملائمة بشكل يدعم نشاط ال  مجموعةيتمثل الهدف الرئيسي فيما يتعلق بإدارة رأس المال ال -

 ويعظم حقوق الملكية. 
ولقد قامت الشركة بتخفيض رأس بإدارة هيكلة رأس المال وإجراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء تغيرات ظروف العمل.  مجموعةتقوم ال -

 . (1)رقم المال كما هو مشار اليه بايضاح 
والبالغ  المدورة    ارباحوالتغير المتراكم في القيمة العادلة    والاحتياطي الاجباري   إن البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل في رأس المال -

 .   2024كانون الأول   31كما في  دينار 204,778,7مقابل  2025كانون الأول  31في دينار كما  7,833,675مجموعها 
 
 



 رئيس مجلس الإدارة 
 

 ختم الشركة   المدير المالي   المدير العام  
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 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
  المساهمة العامة المحدودة 

   2025كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 د ع التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافذة ب معايير .23

 مجموعةال إن المعايير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافذة حتى تاريخ القوائم المالية مبيّنة أدناه، وستقوم
 تطبيق هذه التعديلات ابتداء  من تاريخ التطبيق الالزامي:ب 

 7والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم  9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  -تعديلات على تصنيف وقياس الادوات المالية 
والمعيار الدولي للتقارير المالية   9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  2024يار أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في أ

 الأدوات المالية )التعديلات(. تشمل التعديلات ما يلي:س ، تعديلات على تصنيف وقيا 7رقم 
ه في "تاريخ التسوية" وتقديم خيار سياسة محاسبية )إذا تم استيفاء شروط محددة( لإلغاء الاعتراف  ؤ توضيح أن الالتزام المالي يتم إلغا

 بالالتزامات المالية التي تم تسويتها باستخدام نظام الدفع الإلكتروني قبل تاريخ التسوية. 
ية واجتماعية وحوكمة الشركات  ئ إرشادات إضافية حول كيفية تقييم التدفقات النقدية التعاقدية للأصول المالية التي تحتوي على ميزات بي 

 وميزات مشابهة. 
 توضيحات حول ما يشكل "ميزات غير قابلة للرجوع" وما هي خصائص الأدوات المرتبطة تعاقدي ا.

تقديم إفصاحات للأدوات المالية ذات الميزات المحتملة ومتطلبات إفصاح إضافية لأدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال 
 الدخل الشامل الآخر.

. يُسمح بالتطبيق المبكر، مع خيار التطبيق المبكر  2026كانون الثاني  1في او بعد  أسري التعديلات على الفترات المالية التي تبدت 
 المتعلقة بتصنيف الموجودات المالية والإفصاحات ذات الصلة فقط. للتعديلات

 . الموحدة للمجموعة من غير المتوقع أن يكون للتعديلات تأثير جوهري على القوائم المالية
 

والمعيار الدولي للتقارير المالية    9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    -العقود التي تشير إلى الكهرباء المعتمدة على الطبيعة  
 7رقم 

  للتقارير  يوالمعيار الدول  9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    2024صدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في كانون الاول  أ
 رباء ه ، العقود التي تشير إلى الكهرباء المعتمدة على الطبيعة، لمعالجة متطلبات المحاسبة والإفصاح للعقود التي تشير إلى الك7المالية رقم  

تصنيف  ال  نأوضح بشأالمعتمدة على الطبيعة، مثل طاقة الرياح والطاقة الشمسية والطاقة الكهرومائية. تهدف هذه التعديلات إلى توفير إرشادات  
وقابلية   تعديلات إلى تحسين تماثلال قياس والاعتراف بهذه العقود، التي تتسم بالتغير الطبيعي بسبب اعتمادها على الظروف الطبيعية. تسعى  الو 

قياسها. بالإضافة إلى    وكيفية  تنفيذيةالبيانات المالية للمقارنة من خلال توضيح ما إذا كان يجب التعامل مع هذه العقود كأدوات مالية أو عقود  
ين  ذلك، تعزز التعديلات متطلبات الإفصاح لتوفير شفافية أكبر حول المخاطر والتأثيرات المالية المرتبطة بهذه العقود، مما يوفر للمستخدم

من خلال معالجة التحديات المحاسبية الفريدة التي   المتجددهالمبادرة الانتقال العالمي إلى الطاقة  معلومات أكثر صلة وموثوقية. تدعم هذه  
 تطرحها العقود المتعلقة بالكهرباء المعتمدة على الطبيعة. 

 . يُسمح بالتطبيق المبكر مع شرط الإفصاح عنه. 2026كانون الثاني  1ري التعديلات على الفترات المالية التي تبدأ في او بعد ست 
 . الموحدة للمجموعة من غير المتوقع أن يكون للتعديلات تأثير جوهري على القوائم المالية

 
 العرض والإفصاح في القوائم المالية - 18المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

، الذي يحل محل المعيار الدولي للتقارير  18المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    2024مجلس معايير المحاسبة الدولية في نيسان    أصدر
الدخل، بما في ذالك    متطلبات جديدة للعرض داخل قائمة   18"عرض البيانات المالية". يقدم المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    1المالية رقم  

واحدة من خمس    بتصنيف جميع الإيرادات والمصروفات داخل قائمة الدخل إلى  المنشأةالمجاميع الاجمالية والفرعية علاوة على ذلك، يلزم  
 الثلاث الأولى جديدة.تصنيفات ال إنفة، حيث قالمتو  عملياتل، والدخ ، ضرائب الالتمويلية،ثماريةالإست  تشغيليةال :تتصنيفا

 
 
 



 رئيس مجلس الإدارة 
 

 ختم الشركة   المدير المالي   المدير العام  
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 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
  المساهمة العامة المحدودة 

   2025كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
ديدة لتجميع ج  تكما يتطلب الإفصاح عن مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة، والمجاميع الفرعية للإيرادات والمصروفات، ويتضمن متطلبا

 . وتفصيل المعلومات المالية بناء على "الأدوار" المحددة للقوائم المالية الرئيسة والملاحظات
قائمة التدفقات النقدية، والتي تشمل تغيير   7بالإضافة إلى ذلك، تم إجراء تعديلات على نطاق ضيق على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  

لي" وإلغاء  نقطة البداية لتحديد التدفقات النقدية من العمليات تحت الطريقة غير المباشرة، من "الربح أو الخسارة" إلى "الربح أو الخسارة التشغي 
 ير الأخرى.ي تعديلات على العديد من المعا  هناكد. تبعا لذلك، ئ حرية الاختيار حول تصنيف التدفقات النقدية من الأرباح والفوا

ي  ن الثاكانون  1والتعديلات على المعايير الأخرى على فترات التقارير المالية التي تبدأ في او بعد  18يسري المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
 بأثر رجعي.  راي يق المعب م تطت . ي نهع حصاف ق المبكر مع شرط الإي بالتطب   يسمح 2027

لمحددة من ادي هذا المعيار الى إعادة اظهار قائمة الدخل مع بعض المجاميع الجديدة المطلوبة بالإضافة الى الإفصاح عن مقاييس الأداء ؤ سي 
 قبل الإدارة.

 
 الشركات التابعة بدون مسؤولية عامة: الافصاحات   - 19المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  

، الذي يسمح للمؤسسات المؤهلة باختيار تطبيق 19المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    2024أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في ايار  
لكي تكون   الاخرى.ير المحاسبة الدولية  ي متطلبات الإفصاح المخفضة مع الاستمرار في تطبيق متطلبات الاعتراف والقياس والعرض في معا

، ولا يمكن أن تكون  10رقم   في نهاية الفترة المالية شركة تابعة كما هو معروف في المعيار الدولي للتقارير المالية  المنشأةمؤهلة، يجب أن تكون  
متاحة للاستخدام العام، والتي تتوافق مع  موحدة،لديها مسؤولية عامة ويجب أن يكون لديها شركة أم )نهائية أو وسيطة( تقوم بإعداد قوائم مالية 

 معايير المحاسبة الدولية.
، مع السماح بالتطبيق 2027كانون الثاني    1على فترات التقارير المالية التي تبدأ في أو بعد    19ي المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  ر يس

 .الموحدة للمجموعة من غير المتوقع أن يكون للتعديلات تأثير جوهري على القوائم المالية المبكر.
 

 21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  –الترجمة إلى عملة عرض ذات تضخم مفرط 
بعنوان الترجمة إلى عملة عرض   ۲۱تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم    2025أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في تشرين الثاني  

تتطلب هذه التعديلات الترجمة من عملة وظيفية غير خاضعة للتضخم المفرط إلى عملة عرض خاضعة للتضخم    .خاضعة للتضخم المفرط
 .المفرط باستخدام سعر الإغلاق

قتصاد غير خاضع للتضخم المفرط ولكن عملة العرض الخاصة بها هي عملة اقتصاد خاضع  اهي عملة    للمنشأةإذا كانت العملة الوظيفية  
، للتضخم المفرط يتم ترجمة نتائجها ومركزها المالي إلى عملة العرض من خلال ترجمة جميع المبالغ )الأصول الالتزامات بنود حقوق الملكية

 مالي.عر الإغلاق كما في تاريخ أحدث قائمة مركز والإيرادات والمصاريف( وجميع أرقام المقارنة باستخدام س
جنبية، أما المنشأة التي تكون عملتها الوظيفية وعملة العرض هي عملة اقتصاد خاضع للتضخم المفرط، فتقوم بتعديل أرقام المقارنة للعمليات الأ

لية والتي تكون عملتها الوظيفية هي عملة اقتصاد غير خاضع للتضخم المفرط، من خلال تطبيق مؤشر الأسعار العام على الأرقام المقارنة للعم
 .۲۹من معيار المحاسبة الدولي رقم  34الأجنبية، وفقا للفقرة 

 .إفصاحات إضافية معينة تتطلب التعديلات أيضا  
 .، يُسمح بالتطبيق المبكر مع شرط الإفصاح عنه۲۰۲۷كانون الأول  1تسري التعديلات على الفترات المالية السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 
 أرقام المقارنة  .24

    في لتتناسب مع تبويب أرقام القوائم المالية الموحدة كما    2024كانون الأول    31تم إعادة تبويب بعض أرقام القوائم المالية الموحدة كما في  
  .2024وحقوق الملكية الموحدة لعام   الربحولم ينتج عن إعادة التبويب أي أثر على  2025كانون الأول  31
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