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 :عشر السادس العادي إجتماع الهيئة العامة جدول أعمال

 

 .03/04/2023المنعقد في  عشر الخامستماع الهيئة العامة العادي جتلاوة محضر إ -1

 .2024، والخطة المستقبلية للعام 31/12/2023في المنتهية  جلس الإدارة عن السنة الماليةم  ريرناقشة تقتلاوة وم -2

 .31/12/2023 في المنتهية المالية سماع ومناقشة تقرير مدققي الحسابات للسنة -3

 دقة عليها.والمصا ،31/12/2023 العامة للسنة المالية المنتهية فيناقشة البيانات المالية الموحدة للشركة وميزانيتها  م -4

 .31/12/2023في  إبراء ذمة رئيس وأعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية المنتهية -5

 وتفويض مجلس الإدارة بتحديد أتعابهم. 2024انتخاب مدققي الحسابات للعام  -6

 انتخاب مجلس إدارة جديد للشركة. -7

انتخاب    وحتى تاريخ   2024/ 22/12لايته في  ريخ انتهاء و ات المصادقة على جميع القرارات الصادرة من مجلس الإدارة منذ   -8

 الجديد.  المجلس

 أية أمور تقترح الهيئة العامة إدراجها على جدول الأعمال. -9
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 كلمة مجلس الإدارة -أ

 المساهمين الكرام،  حضرات السادة

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،

 

والمشعععععارين الةعععععناعية  مسعععععاكإ اضعععععك الأرالأردإ لتطعععععوير  يسععععععدنا نحعععععإ اعععععك مجلعععععس إدارة شعععععركة مسعععععاكإ
نجععععا ات متضععععمنا  الإ عشععععر الخععععامسأإ نراععععن إلعععع  ليئععععتكم المععععوقرة التقريععععر السععععنوي  ايهععععا يإكابيتععععالل والعععععامل

لماضععععيةن واإ نضععععن بععععيإ ايععععديكم تطلعععععات ورةيععععة الشععععركة المسععععتقبلية مععععإ خعععع ل التععععك تحققععععت خعععع ل ال تععععرة ا
 إضععععااة   2024تضععععمنة خطععععة عمععععل يعمععععل بهععععا للعععععام حة مواضعععع  سععععس علميععععة وعمليععععةاسععععتراتيجية مبنيععععة علعععع  أ
 .31/12/2023لبياناتها المالية المنتهية اك 

 

 حضرات السادة المساهمين،

بهعععال الظعععرو   مععععا  ااظعععل علعععع  إسعععتامارات السعععادة المسععععالميإمسعععيرتها بالمحاإ تكمععععل  علععع  الشعععركة حرةعععت
وقععععد واةععععلت الشععععركة .ك أربععععاحهمنمعععع  ة وي  سععععالميإ اععععك الشععععركانعكععععس مععععا مععععإ شععععقنل أإ ي يععععد مععععإ حقععععو  الم

وواقعععن السعععو  وتعععدنك قعععيم الععععروو المتاحعععة حعععال دوإ بيعععن ها الأخعععر  يجهودلعععا الحاياعععة لتسعععويا وبيعععن أراضععع 
 أي منها.

عامععععة راس مععععال الشععععركة مععععإ خعععع ل اط ععععاف خسععععائرلا المتراكمععععة كمععععا اععععك بدايععععة العععععام كمععععا خ ضععععت الهيئععععة ال
اععععك البيانععععات الماليععععة والمرحلععععة معهععععا عععععام بعععععد عععععامن  الرةالظعععع  مععععإ عععععئف الخسععععائر ن بهععععد  الععععتخل 2023
جعععراف الععععاي يعكعععس ةعععورة اكاروضععععوحا وشععع ااية حعععول ةععععااك حقعععو  ملكيعععة السععععادة المسعععالميإ اععععك ولعععو الإ

الاضععععرار بهانوقععععد قامععععت الشععععركة ايضععععا بتةعععع ية ا اععععة شععععركات تابعععععل بنععععاف علعععع  قععععرار الهيئععععة الشععععركةن دوإ 
الحاجعععة اليهعععا بععععد بيعععن اسعععتاماراتها منعععا سعععنوات سعععابقل ولكعععك لا تشعععكل  نت عععتات ايعععن اإ لعععال الشعععركالعامعععة  ح

 اي اعباف ومةاري  اضااية مستقب .

ن ولعععم جيعععدةعلععع  وضعععن معععالك سعععليم وسعععيولة  حااظعععتاإ الشعععركة وبحمعععد   إلا الاقتةعععاديةظعععرو  الرغعععم كعععل 
 . يهاك علالت المالية ت اماتلكااة الإحين قد سددت  يترتئ عليها أي ديوإ جديدلن

وتسعععع  الشعععركة ممالعععة بمجلعععس إدارتهعععا الكعععريمن وطاقاتهعععا كااعععة  لتحقيعععا أاضعععل النتعععائ  المسعععتقبليةن بمعععا ي يعععد 
كععععالس السعععععك لإنشععععاف مشععععارين تحقععععا ألععععدا  الشععععركة مععععإ درجععععة الاقععععة والمةععععداقية لععععد  المسععععالميإ ن و

 .وتطلعاتها
 

والبحععععن عععععإ اععععر  جديععععدة  اد الأاضععععلنيجعععع وإا ئنعععع لتحسععععيإ أداعك السعععع نعععععدكم بععععقإ نسععععتمر ب  نواععععك الختععععام
اإننعععععا نةكعععععد لكعععععم حرةعععععنا وسععععععينا العععععدائمييإ لحمايعععععة مةعععععال  الشعععععركة  لأنشعععععطتنا داخعععععل وخعععععار  المملكعععععةن

الأوايعععاف لتحقيعععا أقةععع  معععا يمكعععإ معععإ الألعععدا  المرجعععوة اعععك ظعععل رعايعععة  سعععنظلوومسعععالميها واسعععتاماراتها ن
 يإ المعظم.الحسبإ  عبد  الاانك ةاحئ الج لة الهاشمية الملس

 

 ،،، والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته

 

 مجلس الإدارة 
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 2023تقرير مجلس الإدارة لعام  -ب

 

 ،همين الكرامحضرات السادة المسا

ععععإ أعمعععال الشعععركة ونشعععاطاتها التعععك قامعععت  عشعععر الخعععامسإ يقعععدم لكعععم التقريعععر السعععنوي ة أيسعععر مجلعععس الإدار

ن وتقريععععر مععععدقا 31/12/2023كمععععا لععععك اععععك  شععععركةانععععات الماليععععة لليإضععععااة العععع  الب 2023ام الععععع بهععععا خعععع ل 

 الحسابات.

 

 :ئيسيةانشطة الشركة الرأ.  .1

اف المملكعععععة وار لعععععا وتطويرلعععععا وتقسعععععيمها وت ويعععععدلا شعععععراف الأراضعععععك اعععععك كااعععععة أنحععععع  -1

المشععععارين مععععة إقا  مععععةن وبيعهععععا للمععععواطنيإ وال يععععر أونيععععة التحتيععععة والمرااععععا الأخععععر  الآبالب

 يها عل  إخت   أنواعها وإستخداماتها.والإستامارية والةناعية عل  الإسكانية

المتاحععععة اععععك مشععععارين  إسععععتامار أموالهععععا ومةععععادر تمويلهععععا اععععك كااععععة أوجععععل الإسععععتامار -2

تطعععععوير الأراضعععععك والمشعععععارين العقاريعععععة والةعععععناعية ومشعععععارين الإسعععععكاإن واعععععك الشعععععركات 

 لخدمات المختل ة.اعية والسياحية وشركات الةناعية والتجارية وال را

إسععععتامار ال ععععائو مععععإ أموالهععععا بإيععععداعها اععععك البنععععوس و/أو بشععععراف الأسععععهم والسععععنداتن وأإ  -3

 ها بالشكل الاي ترال مناسبا .توظ  أموالها وتتةر  ب

تقسععععععيس و/أو المسععععععالمة و/أو المشععععععاركة و/أو إدارة و/أو التملععععععس كليععععععا  أو ج ئيععععععا  لأيععععععة  -4

سععععة مهمععععا كععععاإ نوعهععععا أو غاياتهععععا ولهععععا أإ تتعععععاوإ و/أو سو مشععععروع أو تجمععععن أو مةشععععركة أ

 ركة.غايات الشترتبط و/أو تتحد معها بقي شكل مإ الأشكالن والس اك نطا  تن يا 

 الأماكن الجغرافية للشركة وعدد الموظفين في كل منها:ب.          

 –1مسععععاكن التجععععاريمجمععععع  –شععععارع المدينععععة المنععععورة  –تقععععع م اتعععع  الشععععركة فععععي عمععععا   •

 ( موظفين.4) فيها ويبلغ عدد الموظفين (504)م ت  رقم  –الطابق الخامس 

   خارجها.لا يوجد للشركة أية فروع أخرى سواء داخل الممل ة أو  •

 

 حجم الإستثمار الرأسمالي للشركة:ج.       

عععععععدات ل الموتشععععععم دينععععععار أردنععععععي( 6,945,950(سععععععتلمار الرأسععععععمالي للشععععععركة يبلععععععغ حجععععععم الإ

 لة.دالية بالقيمة العااستلمارات عقارية وموجودات مووالممتل ات  
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 يظهر الجدول التالي أسماء الشركات التابعة وأهم المعلومات عنها: ات التابعة:الشرك .2

 

إ لتطععععوير الاراضععععك والمشععععارين ديععععر العععععادي لشععععركة مسععععاكإ الار*علعععع  ضععععوف محضععععر اجتمععععاع الهيئععععة العامععععة غ

والمكتتععععئ المععععداوع  مةععععر  بععععلاقععععد تععععم تخ ععععيو رأس مععععال ال 03/04/2023الةععععناعية م ع م والمنعقععععد بتععععاري  

ل دينعععععار وقعععععد تمعععععت الموااقعععععة علععععع  لعععععاا 12240000بعععععدلا معععععإ  دينعععععار أردنعععععك ل 8435100  لشعععععركة ليةعععععب ل

 .28/05/2023كات بتاري  القرار اك دائرة مراقبة الشر

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المشاريع المملوكة العنوان عدد الموظفين  الملكيةنسبة  رأس المال النشاط الرئيسي نوع الشركة إسم الشركة التابعة

مسرررررراكن شررررررركة  -1
ان للتطرررررررروير  عمررررررررو

 .العقاري

مسعععععععةولية اات 
 محدودة

ات إسعععععععععععتامار
 يةعقار

30000 100% - 

ارع المدينعععععععة شععععععع  - إعمععععععا
مجمععععععن مسععععععاكإ  -المنععععععورة

الطعععععععععععابا  - 1التجعععععععععععاري
 الخامس

انقضعععععت الشعععععركة وتعععععم 
-02تةعععععع يتها بتععععععاري  

11-2023 

مسررررررراكن شرررررررركة -2
بلعمرررررررررا للتطررررررررروير 

 العقاري

مسعععععععةولية اات 
 محدودة

إسعععععععععععتامارات 
 عقارية

1000 100% - 

شعععععععارع المدينعععععععة  -عمععععععاإ 
مجمععععععن مسععععععاكإ  -المنععععععورة

الطعععععععععععابا  - 1لتجعععععععععععاريا
 الخامس

الشعععععركة وتعععععم ضعععععت قان
-05تةعععععع يتها بتععععععاري  

11-2023 

مسررررررراكن شرررررررركة -3
السرررررررو لرسررررررتثمار 

 والتطوير العقاري

مسعععععععةولية اات 
 محدودة

إسعععععععععععتامارات 
 اريةعق

10000 100% - 

شعععععععارع المدينعععععععة  -عمععععععاإ 
مجمععععععن مسععععععاكإ  -المنععععععورة

الطعععععععععععابا  - 1التجعععععععععععاري
 الخامس

قطععععن أراضععععك  راعيععععة 
يععععععل العععععع  قابلععععععة للتحو

سععععععكنية اععععععك منطقععععععة 
 السلط -والسر

مسررررررراكن شرررررررركة -4
الحجرررررراث لرسررررررتثمار 

 و التطوير العقارية

مسعععععععةولية اات 
 محدودة

إسعععععععععععتامارات 
 عقارية

1000 100% - 

المدينعععععععة شعععععععارع  -عمععععععاإ 
مجمععععععن مسععععععاكإ  -المنععععععورة

الطعععععععععععابا  - 1التجعععععععععععاري
 الخامس

تمتلععععس مجمععععن مسععععاكإ 
 -التجعععععاري اعععععك عمعععععاإ

 شارع المدينة المنورة

لمسررررراكن شرررررركة ا-5
الراقيررررررررررررررررررررررررررررة 

ماروالتطوير ثلرسرررررررررت
 العقاري

مسعععععععةولية اات 
 محدودة

إسعععععععععععتامارات 
 عقارية

1000 100% - 

شعععععععارع المدينعععععععة  -عمععععععاإ 
مجمععععععن مسععععععاكإ  -المنععععععورة

الطعععععععععععابا  - 1التجعععععععععععاري
 الخامس

انقضعععععت الشعععععركة وتعععععم 
-05تةععععععع يتها بتعععععععاي  

11-2023 

المسررررراكن شرررررركة -6
الخضرررررررررررررررررررررررررا  

 لرستثمار والتجارة

 مسعععععععةوليةاات 
 محدودة

إسعععععععععععتامارات 
 عقارية

1000 100% - 

شعععععععارع المدينعععععععة  -عمععععععاإ 
مجمععععععن مسععععععاكإ  -المنععععععورة

الطعععععععععععابا  - 1التجعععععععععععاري
 الخامس

تععععم العععععدول عععععإ قععععرار 
تةععععع ية الشعععععركة وتعععععم 

مها ليةعععععب  ت ييعععععر اسععععع 
شععععركة مسععععاكإ سععععولو 
للتجععععععارة والاسععععععتامار ا 

 م م

أكاديميررررررة شررررررركة -7
مسررررررراكن للتررررررردريب 
 والإستشررررررررررررررررررارات

 .المالية

لية مسعععععععةواات 
 محدودة

استشععععععععععععارات 
انيععععععة وماليععععععة 

للأسعععععععععععععععععهم 
اف واعطععععععععععععععع 

دورات 
 تدريبية

1000 100% - 

شعععععععارع المدينعععععععة  -عمععععععاإ 
مجمععععععن مسععععععاكإ  -المنععععععورة

الطعععععععععععابا  - 1التجعععععععععععاري
 الخامس

- 
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 عضاء مجلس الإدارة ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم:أسماء أأ.  .3

 
 رئيس مجلس الإدارة

 
 22/12/2019تاريخ العضوية:   ير مستقل()عضو غ السيد/ يحيى عبدالله اسميك

الأردإ ل سععععنواتن حيععععن عمععععل اععععك 8عمععععل اععععك مجععععال الشععععةوإ الماليععععة والإداريععععة مععععدة تتجععععاو   
الإمععععارات والأردإ و  "إتععععه أيععععل أم جعععع " خبرتععععل العمععععل اععععك شععععركة  لوالامععععارات وألمانيععععا وتشععععم

  ميون  اك ألمانيا. 1860نادي 
 

 :المناصب التي يشغلها

مجموععععة "إتعععه أيعععل أم جععع " لمكاتعععئ المجموععععة اعععك المملكعععة  يعععات اعععكمعععدير العمل •
مهوريععععععة المانيععععععا جو الأردنيععععععل الهاشععععععميل ودولععععععة الإمععععععارات العربيععععععل المتحععععععدة

  .الاتحاديل

    "إته أيل أم ج "  مجلس الادارة اك مجموعة ضو ع   •

مععععدير تطععععوير الأعمععععال اععععك شععععركة ايرسععععت كابيتععععال القابضععععل ولععععك شععععركة اسععععهم    •
 رلا دبك.خاةل مق

عضععععو مجلععععس الإدارة اععععك شععععركة مسععععاكإ الأردإ لتطععععوير الأراضععععك والمشععععارين  •
 الةناعية.

 مانيا.لميون  لكرة القدم اك أ 1860ادي اك ن س المجلس الإشرااكئير •
 

 :الشهادات العلمية

   .بكالوريوس محاسبة مإ جامعة العلوم التطبيقية •
 

 
 نائب رئيس مجلس الإدارة

 
 22/12/2019تاريخ العضوية:  )عضو مستقل(محارمه السيد/ كفاح أحمد ال

ن حيعععن عمعععل كمعععدير ل سعععنة25عمعععل اعععك مجعععال الشعععةوإ الماليعععة وتعععدقيا الحسعععابات معععدة تتجعععاو   
قعععام ومجموععععة مععععإ  2005اععععك دولعععة الإمعععارات العربيععععة المتحعععدةن واعععك عععععام  تمعععالك لععععدة شعععركا

مععععارات العربيععععة المتحععععدة والتععععك لأسععععهم والسععععندات اععععك دولععععة الإالمسععععتامريإ بتقسععععيس شععععركة الععععدار ل
 يعمل حاليا  كمدير عام لها.

 
 :المناصب التي يشغلها

الإمععععارات  ةدولعععع  -لسععععندات اعععك مدينععععة أبععععو ظبعععك معععدير عععععام شععععركة العععدار للأسععععهم وا •
 العربية المتحدة.

رئععععععيس مجلععععععس الإدارة اععععععك شععععععركة مسععععععاكإ الأردإ لتطععععععوير الأراضععععععك نائععععععئ  •
 والمشارين الةناعية.

 
 :لميةالشهادات الع

 ل.CPAشهادة المحاسبة القانونية الأمريكية   •
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 عضو مجلس الإدارة

 
 22/12/2019تاريخ العضوية:   غير مستقل(عضو )عبدالله اسميك  عبد الرحمنالسيد/ 

 
 كاععععك ابععععو ظبععععك ودبعععع  ل سععععنوات6مععععدة تتجععععا و   مجععععال الاسععععتامار والتطععععوير العقععععاريعمععععل اععععك 

الععععع  مشعععععاركتل اعععععك الم اوضعععععات وعمليعععععات الاسعععععتحواا  بالإضعععععااةن واوروبعععععا والولايعععععات المتحعععععدة
التابععععععل والوحعععععدات بعععععيإ مختلععععع  الشعععععركات التجاريعععععة الضعععععخمل  وقيعععععادة التنسعععععيا بعععععيإ العمليعععععات 

 اليل. ةالمهام الموكل تمتن بل مإ مهارات قيادية استانائيل وخبرل واسعل اكيلتجارية بما ا
 

 :المناصب التي يشغلها

" لمكاتععععئ المجموعععععة اععععك ماريععععا للتطععععوير العقععععاريمجموعععععة "  مععععدير العمليععععات اععععك •
      المملكة الأردنيل الهاشميل و دولة الإمارات العربيل المتحدة

   كابيتععععال القابضععععل اععععك دولععععة الامععععارات  الععععرئيس التن يععععاي لشععععركة ايرسععععت ئععععئنا •
    العربية المتحدة.

 عضععععو مجلععععس الإدارة اععععك شععععركة مسععععاكإ الأردإ لتطععععوير الأراضععععك والمشععععارين •
 الةناعية.

 ميون  لكرة القدم اك ألمانيا. 1860عضو مجلس الادارة اك نادي  •
 
 

 

 

 

 

 

 

 عضو مجلس الإدارة

 22/12/2019تاريخ العضوية:  (أبوالشيخ )عضو مستقل مصطفى  لدينالدكتور/ عصام ا

عمععععل الععععدكتور عةععععام كطبيععععئ إستشععععاري اععععك جراحععععة العضععععام والم اةععععل والكسععععور لإكاععععر مععععإ 

ن وبعععععدلا انتقععععل للعمععععل اععععك 2001ك الخععععدمات الطبيععععة الملكيععععة ل ايععععة عععععام ل عامععععا ن وعمععععل اعععع 20 

عععععدد لطععععئ الرياضععععك والإةععععابات الرياضععععية و ارة الةععععحة الأردنيععععةن كمععععا عمععععل كإستشععععاري اععععك ال

معععإ الأنديعععة الرياضعععية المحليعععة وكعععالس للمنتخبعععات الوطنيعععة الأردنيعععة لكعععرة القعععدم وكعععرة السعععلة وكعععرة 

 اليد.

 :المناصب التي يشغلها

 عضو جمعية جراحك العظام العالمية. •

 عضو جمعية جراحك العظام الأمريكية. •

 عضو جمعية جراحك العظام الأوروبية. •

 جراحك العظام الأردنية.معية عضو ج •

لععععععس إدارة شععععععركة مسععععععاكإ الأردإ لتطععععععوير الأراضععععععك والمشععععععارين مج وعضعععععع  •
 الةناعية.

 الشهادات العلمية:

 .1993ب داد عام  بكالوريوس طئ وجراحة العظام مإ جامعة •

 شهادة البورد الأردنك اك طئ وجراحة العظام والم اةل.  •
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علعععع  ضععععوف محضععععر اجتمععععاع الهيئععععة العامععععة غيععععر العععععادي لشععععركة مسععععاكإ الاردإ لتطععععوير الاراضععععك والمشععععارين *

والمكتتععععئ المععععداوع  مةععععر  بععععلاقععععد تععععم تخ ععععيو رأس مععععال ال 03/04/2023لمنعقععععد بتععععاري  ام ع م و الةععععناعية

ل دينعععععار وقعععععد تمعععععت الموااقعععععة علععععع  لعععععاا 12240000بعععععدلا معععععإ  دينعععععار أردنعععععك ل 8435100  للشعععععركة ليةعععععب 

 .28/05/2023القرار اك دائرة مراقبة الشركات بتاري  

شععععركة مسععععاكإ الاردإ لتطععععوير الاراضععععك والمشععععارين لالعععععادي  علعععع  ضععععوف محضععععر اجتمععععاع الهيئععععة العامععععة غيععععر *

% 100لوكععععة بنسععععبة اقععععد تععععم تةعععع ية اعععع ن شععععركات تابعععععل ومم 03/04/2023ناعية م ع م والمنعقععععد بتععععاري  الةعععع

لشعععععركة مسعععععاكإ الاردإ لتطعععععوير الاراضعععععك والمشعععععارين الةعععععناعية م ع م ولعععععك  شعععععركة مسعععععاكإ عمعععععاإ للتطعععععوير 

مسعععععاكإ بلعمعععععا للتطعععععوير وشعععععركة  ا م م العقعععععاريل ل سعععععتامار والتطعععععوير يعععععكإ الراقوشعععععركة المسعععععا ا م م العقعععععاري

سععععتامار وتععععم ت ييععععر اسععععمها ليةععععب  شععععركة العقععععاري  ا م م وتععععم العععععدول عععععإ تةعععع ية شععععركة سععععولو للتجععععارة والإ

 مساكإ سولو للتجارة والاستامار ا م م.

الأراضععععك والمشععععارين  طععععويرت الاردإ لعلعععع  ضععععوف محضععععر إجتمععععاع الهيئععععل العامععععة غيععععر العععععادي لشععععركة مسععععاكإ *

سععععيس لتةععععب   يتععععول  ل مععععإ عقععععد التق5عععععديل المععععادة رقععععم  تععععم ت  23/06/2018الةععععناعية م.ع.م والمنعقععععد بتععععاري  

ل سععععنوات وتعععععديل ال قععععرة  أل 4مععععإ خمسععععة أعضععععاف تنتخععععبهم الهيئععععة العامععععة لمععععدة  مكععععوإ دارة الشععععركة مجلععععس إدارةإ

ل أعضعععاف 5أعضعععاف مجلعععس الإدارة الععع    ن والعععس بتخ عععيو ععععددةكاسعععك للشعععرل معععإ النظعععام الأس11م  معععإ المعععادة رقععع

سععععة أعضععععاف  ويععععتم انتخععععابهم مععععإ ل أعضععععاف لتةععععب   يتععععول  إدارة الشععععركة مجلععععس إدارة مكععععوإ مععععإ خم7مععععإ   بععععدلا  

قبععععل الهيئععععة العامععععة للشععععركة بععععالاقتراع السععععري واقععععا لاحكععععام قععععانوإ الشععععركاتن ويقععععوم المجلععععس بمهععععام ومسععععةوليات 

 .مدة أربن سنوات تبدأ مإ تاري  انتخابلللالشركة  إدارة

-22والمنعقععععد بتععععاري   واععععو لم بالت كيععععة باجتمععععاع الهيئععععة العامععععة غيععععر العععععادي أعضععععاف مجلععععس الإدارة تععععم انتخععععائ* 

12-2019 . 

 

 عضو مجلس الإدارة

 مسررررتقل(ة ماريررررا للتطرررروير العقاري()عضررررو غيررررر كر )ممثررررل شرررررخالررررد الضررررمو السرررريد/ عررررلا 

 22/12/2019تاريخ العضوية : 

لإدارة والتكنولوجيععععا المعلوماتيععععل يمتلععععس السععععيد ععععع ف الضععععمور خبععععرة كبيععععرة وعميقععععة اععععك مجععععال ا

ولديعععل خبعععرة لأكاعععر معععإ خمسعععة عشعععر عامعععا  اعععك مجعععال تطعععوير الاعمعععال والشعععةوإ الاداريعععة ولديعععل 

 ارية ووضن السياسات التنظيمية للشركات. دواسعل اك الهيكلة الا خبرة

   :المناصب التي يشغلها

 عضو مجلس إدارة اك شركة مساكإ كابيتال. •

 لع قععععات العامععععة اععععك شععععركة الأشععععمل ل سععععتاماراتيعمععععل اععععك منةععععئ مععععدير ا •
 العقارية.

  "إته أيل أم ج "  مجموعة عمل كمستشار إداري اك  •
 

 :الشهادات العلمية

ت مععععإ الجامعععععة الأردنيععععة التكنولوجيععععا والمعلومععععابحاةععععل علعععع  دبلععععوم عععععالك  •
 .2000عام  /

حاةعععععل علععععع  بكعععععالوريوس إدارة مكاتعععععئ ونظعععععم معلومعععععات معععععإ الجامععععععة  •
 .1998/ عام  الأردنية
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 :أسما  موظفي الإدارة العليا ونبذة تعريفية عن كلٍ منهمب. 

 يلي: اوهم كم، التنفيذية الإدارةارة الشركة من قبل يتم إد

 

 سعيد محمد الأزرق /السيد -1

 المنصب:    

 09/10/2018المدير العام تاريخ التعيين  -

لأعمععععععال والعلععععععوم الماليععععععة مععععععن الجامعععععععة لوريوس فععععععي إدارة ااحاصععععععل علععععععى شععععععهادة الب عععععع  -

 المستنصريه

 01/05/1973تاريخ الميلاد : -

 :الخبرات العملية   

 .ارات المتعددة لمدة سنتينمة للاستلشغل منص  مدير مالي في شركة عمو  الدولي -

 شغل منص  مراق  مالي في شركة أرابتك للانشاءات لمدة سنتين. -

 لإستلمار لمدة ثماني سنوات.  شغل منص  مدير مالي في شركة العقاد ل -

 

 

 عفانةمحمد ابراهيم  /السيد -2

 المنصب:                  

  01/11/2019لتعيين  اتاريخ  لفي شركة مساكن كابيتا قائم بأعمال المدير المالي  -

 العلوم التطبيقية.في المحاسبة من جامعة  ب الوريوسحاصل على شهادة ال  -

 25/12/1985تاريخ الميلاد:  -

 :ات العمليةالخبر 

 عمل في شركة لتدقيق الحسابات لمدة سنتا . -

 . احدى عشر سنه عمل كمراق  مالي في مؤسسة الأشمل للاستلمارات العقارية لمدة -

 

 

مررررن عرررردد  (%5) كي الأسررررهم وعرررردد الأسررررهم المملوكررررة لكررررل مررررنهم والترررري تسرررراوي أو تثيررررد عررررنبررررار مررررالكأسررررما   .4

 :الأوراق المالية المصدرة

 النسبة )%(  2022 عددالأسهم النسبة )%(  2023 عددالأسهم نسية الج المساهم 

 176 607 3 الأردنية حسإ عبد  محمد اسميسالسيد/  
42.76 5,234,300 42.76 

 الأردنية شركة ماريا للتطوير العقاري السادة/ 
3,852,040 

 
45.67 5,589,616 45.67 

  المجموع
7,459,216 88.43 10,823,916 88.43 

 

  ل دينار أردنك.100 435 8مبلغ   31/12/2023رأس المال المةر  بل للشركة بتاري  بلغ  •

دينعععععار  (100 435 8) مبلعععععغ 31/12/2023وبلعععععغ رأس المعععععال الم تتععععع  بعععععه والمعععععدفوع  للشعععععركة بتعععععاريخ    •

 أردني.

يع علععععى مععععوء محضععععر اجتمععععاع الهيئععععة العامععععة لايععععر العععععادي لشععععركة مسععععاكن الارد  لتطععععوير الارامععععي والمشععععار •

والم تتعععععع   مصععععععرح بععععععهفقععععععد تععععععم تخفععععععيض رأس مععععععال ال 03/04/2023الصععععععناعية م ع م والمنعقععععععد بتععععععاريخ 

ينععععار وقععععد تمعععع  الموافقعععععة ( د12240000ن ) معععع بعععععدلادينععععار أردنععععي ( 8435100) المععععدفوع للشععععركة ليصععععب 

 .28/05/2023على هذا القرار في دائرة مراقبة الشركات بتاريخ 
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 والخارجي:نشاطها وحصتها في السوق المحلي   طاعالوضع التنافسي للشركة ضمن ق  .4

وا • بالعمل على تسويق عقاراتها  الأرامي والعقارات وتقوم  بيع وشراء  بنشاط  المجموعة  في    لبحث عن فرص تقوم 

مشيرين الى ا   ,   الاستلمار العقاري من خلال جهود تسويقية مستمرة من إدارة المجموعة التنفيذية ومجلس الادارة  

الع لبعض  القطاع  مالية  ازمات  حدوث  الى  ادى  مما  العرض  في  وزيادة  السيوله  في  ونقص  ركود  من  يعاني  قاري 

 الشركات العقارية .

ن خلال جهود تسويقية من اعلانات وتقديم التجاري المملوك لشركتها التابعة م  عإدارة المجمتقوم المجموعة بتأجير و •

 جدد والحفاظ على المستأجرين القائمين.خدمات تأجيرية مميزة الهادفة لاستقطاب مستأجرين 

 . 2023لم تقم الشركة بشراء او بيع اي عقارات او ارامي خلال العام  •
 

 أسواقها الرئيسية: •
في السوق المحلي وذلك مع اشخاص طبيعيين أو اعتباريين معنيين   بيع وشراء العقارات  طبنشامجموعة  تقوم ال -أ

  ةفي الاستلمار والتطوير العقاري داخل الممل
 .لا تمارس المجموعة أي نشاط تشغيلي خارج الممل ة -ب

 

 حصة الشركة من السوق المحلي: •
 وفر لدينا الاحصائيات اللازمة لهذا التقييم. تلي حيث لا تلا نستطيع تحديد نسبة حصة المجموعة في السوق المح

 حصتها من الاسواق الخارجية: •

 وحتى تاريخ هذا التقرير. لا يوجد للمجموعة أي نشاطات خارجية خلال هذا العام

العقاري داخل الارد  كليرة، مما يعني   • التطوير  ذه وجود تنافس قوي بين هكما هو معلوم فإ  عدد الشركات في مجال 

المحلي،  الشركات، السوق  في  التنافسي  ومعها  على  للمحافظة  جهدها  قصارى  الشركة  بين  ل  وستبذل  تنافسيتها  تعزيز 

 شركات المحلية. ال
 

ب • الذي تمل هالناما  التجاري  للمجمع  التجارية    سبة  المجمعات  العديد من  يدخل في منافسة قوية مع  ايضاً  في  الشركة فهو 

علماً بإ  نسبة الإشغال في المجمع تبلغ   أجير المساحات الفارلاة في المجمع،تفس قوي على  محيط منطقته، حيث يوجد تنا

على مبنى المجمع لإظهار النواحي الجمالية فيه لي و  نقطة جذب  وستقوم الشركة بعمل تطوير وتحسينات    %(75حالياً )

 للعديد من الشركات التجارية. 
 

ر يشددددد لو   يعمددددديء رئيسددددد  يوجدددددد دعتمددددداد علددددد  مدددددوردين محدددددددين أو . لا6 %( 10ين محليدددددار واارجيدددددا

 لي المشتريات و/أو المبيعات.فأكثر من دجما

 
 

تددددد  بهدددددا الشدددددركة أو أم مدددددن منتجاتهدددددا بموجدددددب  توجدددددد أيدددددة حمايدددددة ح وميدددددة أو دمتيدددددازات تتم. لا7

 القوانين والأنظمة أو غيرها:

 

   لا يوجد أي براءات إختراع أو حقوق إمتياز حصل  عليها الشركة. •
 
 

ة قددددرارات ةددددادرة عددددن الح ومددددة أو المنظمددددات الدوليددددة أو غيرهددددا التددددي لهددددا أ ددددر مددددادم جددددد أيدددد ولا ت. 8

 .نافسيةعل  عمل الشركة أو منتجاتها أو قدرتها الت

 عايير الجودة الدولية على الشركة.لا تنطبق م •
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 .  الهيكل التنظيمي للشركة:. أ9

 

  

  

 رئيس مجلس الإدارة

 المدير العام

 الهيئة العامة

 لجنة التدقيق
 مجلس الإدارة

 التدقيق الداخلي

 اللجنة التنفيذية

 التدقيق الخارجي

 أمين السر

مدير مكتب 

 المدير العام

المستشار 

 القانوني

 الدائرة المالية وا دارية

 الدائرة ا دارية الدائرة المالية

قسم 

 المحاسبة
ش ون 

 الموظفين

قسم 

 المساهمين

قسم 

تطوير 

 الأعمال 

قسم 

 التسويق 

دائرة الإستثمار وتطوير 

 الأعمال

 السكرتاريا
قسم 

الدراسات 

 والأبحا 

قسم 

الإستثمارات 

 المالية
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 :ابعةي للشركات التملهيكل التنظيا

 :ذ م م  شركة مساكن عما  للتطوير العقارم •

 

 

 

 

 

 

 

 :ذ م م  ير العقارمشركة مساكن بلعما للتطو •

 

 

 

 

 

 

 :ذ م م  لتطوير العقارمالسرو للإستثمار واشركة مساكن  •

 

 

 

 

 

 

 

 

 :ذ م م  ريةقاشركة مساكن الحجاز للإستثمار والتطوير الع •

 

 

 

 

 

رئيس وأعضا  هيئة 

 المديرين 

يمدير مالي وإدار  مدير مشاريع 

رئيس وأعضا  هيئة 

ين المدير  

دير مالي وإداريم  مدير مشاريع 

هيئة رئيس وأعضا  

 المديرين 

مشاريعمدير  مدير مالي وإداري  

رئيس وأعضا  هيئة 

 المديرين 

شاريعدير مم مدير مالي وإداري  
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ر(  خضراء للإستثمار والتجارةالمساكن ال  شركةذ م م  والاستثمار  سوهو للتجارةمساكن   شركة •  :سابقا

 

 

 

 

 

 

 :ذ م م  شركة المساكن الراقية للإستثمار والتطوير العقارم •

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : مذ م  شركة أكاديمية مساكن للتدريب والإستشارات المالية •

 

 

 

 

 

 

 

 

/ مسعععععاكإ  طعععععوير الأراضعععععك والمشعععععارين الةعععععناعيةالشعععععركة الأم  شعععععركة مسعععععاكإ الأردإ لت يقعععععوم موظ عععععو ملاحظرررررة:

 .ضااة لوظائ هم بتسيير أعمال الشركات التابعةبالإ لكابيتال

 

 

 

رئيس وأعضا  هيئة 

 المديرين 

 مدير مشاريع مدير مالي وإداري

رئيس وأعضا  هيئة 

رين يالمد  

لي وإداريمدير ما  مدير مشاريع 

عضا  هيئة رئيس وأ

 المديرين 

يعمدير مشار مدير مالي وإداري  
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 ب.  عدد موظفي الشركة وفئات م هلاتهم.

 

ج تأهيررررل وترررردريب لمرررروظفي الشررررركة الأم والشررررركات التابعررررة  خررررلال لررررم تقررررم الشررررركة برررر جرا  أي برررررام •

 .31/12/2023الفترة المالية المنتهية في 

 

 المخاطر التي تتعرض لها الشركة: .  10

ن وتمتلععععس مجمعععععا  خععععاطر التععععك تتعععععرو لهععععا الشععععركة كونهععععا شععععركة تعمععععل اععععك مجععععال التطععععوير العقععععاريملإ اإ

رتكمععععإ بالدرجععععة الأولعععع  بإنخ ععععاو  تجاريععععا   والمشععععارين العقاريععععة  ةمسععععتو  الطلععععئ علعععع  الأراضععععك المطععععو 

الععععاي  ن وكععععالس احتماليععععة إنخ ععععاو الطلععععئ علعععع  إسععععتئجار المكاتععععئ التجاريععععة ضععععمإ المجمععععن التجععععاريالأخععععر 

 لا أإ الشعععركةإن وجعععود ععععدد كبيعععر معععإ المجمععععات التجاريعععة المععععدة للتعععقجير اعععك عمعععاإلنظعععرا ن تمتلكعععل الشعععركة

لتحعععععاول التقلعععععي  معععععإ لعععععال ن مةعععععادر دخلهعععععا يععععع تها وشعععععراكاتها الإسعععععتراتيجية وتنوتنويعععععن إسعععععتاماراستسعععععع  ل

 .المخاطر

 

 : 31/12/2023 هية فيتنالمالية الم.  الإنجاثات التي حققتها الشركة خلال الفترة  11

مععععن خععععلال شععععركتها التابعععععة )شععععركة مسععععاكن الحجععععاز( التععععي تتملععععك مجمععععع  حققعععع  الشععععركة ايععععراداً  -أ

 .دينار 458,926  بقيمة التجاري مساكن 

قامعععع  الشععععركة بتسععععديد كافععععة التزاماتهععععا المتعلقععععة بععععالمجمع التجععععاري المملععععوك لهععععا مععععن مسععععقفات    -ب

 . 2023-12-31ولغاية 

 .2023عام عن التزاماتها  كافةيد  دسقام   الشركة بت -ت

 

 

ن ضرررمن مررر  .    يوجرررد أثرررر مرررالي لعمليرررات ذات طبيعرررة غيرررر متكرررررة حررردثت خرررلال السرررنة الماليرررة و  تررردخل12

 الشركة الرئيسي. نشاط  

 

 

 

 

عررررررررررررررردد 
مرررررررررروظفي 
شررررررررررررركة 
اكاديميررررررررة 

 مساكن

عررررررررررررررردد 
مرررررررررروظفي 
شررررررررررررركة 

هو وسررررررررررر
را خضررررر)ال
) 

عررررررررررررررردد 
مرررررررررروظفي 
شررررررررررررركة 
المسرررررررراكن 

 الراقية

عررررررررردد 
مرررروظفي 
شررررررركة 
مسرررراكن 

 السرو

عرررررررررررردد 
مررررررروظفي 
شرررررررررركة 
مسررررررراكن 

 الحجاث

عرررررررررررررررردد 
مررررررررررروظفي 
شرررررررررررررركة 
 مسررررررررررراكن

 بلعما

عررردد مررروظفي 
شرررررررررررررررركة 
مسررررررررررررراكن 

 عمان

عررررررررررردد 
مرررررروظفي 
شرررررررررركة 
مسررررررراكن 

 الأردن

الم هررررررررررررررل 

 العلمي

 ماجستير - - - - - - - -

 دبلوم عالي - - - - - - - -

 بكالوريس 1 - - - - - - -

 دبلوم 2 - - - - - - -

 ثانوية 1 - - - - - - -

 المجموع 4 - - - - - - -
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المسررررراهمين  حقررررروق .  السلسرررررلة الثمنيرررررة للربررررراح أو الخسرررررائر المتحققرررررة والأربررررراح الموثعرررررة وصرررررافي 13

 مالية.لوأسعار الأوراق ا

وأسعععععار الأسععععهم عععععن المحققععععة وصععععافي حقععععوق المسععععاهمين وحقععععوق الأقليععععة  (الخسععععائرالأربععععاح و )إ  صععععافي 

 كما يلي: 31/12/2023 الفترة المالية المنتهية في

 

 

 

الأسعععععهم فعععععي  جوتعععععم إدرا 21/8/2008العمعععععل بتعععععاريخ وباشعععععرت  26/5/2008تأسسععععع  الشعععععركة بتعععععاريخ  •

( سعععععهم/دينار العععععى 000 000 18وتعععععم تخفعععععيض رأس المعععععال معععععن ) 24/3/2009بورصعععععة عمعععععا  بتعععععاريخ 

وتعععععم اخعععععذ موافقعععععة وزارة الصعععععناعة والتجعععععارة علعععععى  14/8/2013( سعععععهم/دينار بتعععععاريخ 000 240 12)

انقضعععععع  الفتععععععرة  23/11/2018( سععععععهم/دينار بتععععععاريخ 000 480 24زيععععععادة رأس مععععععال الشععععععركة الععععععى )

 تععععديل رأس المعععالتعععم  2019فعععي بدايعععة ذلعععك وتعععم علعععى معععوء رفعععع راس المعععال و ه دو  تنفيعععذ قعععراريععع الزمن

 النظام الأساسي للشركة.سيس وفي عقد التأ ((12,240,000 ليصب  المصرح به

علععععى معععععوء محضعععععر اجتمعععععاع الهيئعععععة العامعععععة لايعععععر الععععععادي لشعععععركة مسعععععاكن الارد  لتطعععععوير الارامعععععي  •

 مصعععععرح بعععععهفقعععععد تعععععم تخفعععععيض رأس معععععال ال 03/04/2023منعقعععععد بتعععععاريخ لوالمشعععععاريع الصعععععناعية م ع م وا

دينعععععار وقعععععد ( 12240000بعععععدلا معععععن )دينعععععار أردنعععععي ( 8435100) والم تتععععع  المعععععدفوع للشعععععركة ليصعععععب 

 .28/05/2023تم  الموافقة على هذا القرار في دائرة مراقبة الشركات بتاريخ 

 

 :31/12/2023 فيالفترة المنتهية لال ختحليل المركث المالي للشركة ونتائج أعمالها  .  14

 

 

 

 

31/12/9201  31/12/2020  31/12/1220  31/12/2202  31/12/3202  البيان 

8,202,569 7,994,311 8,026, 423  
8,125,715 8,240, 007  حقو  المسالميإ 

(2,053,712) (208,258) 32,031 
 ةااك الرب   الخسارةل  114,985 99,373

2.280 1.480 1.260 
0.960 .7701 هاية العام اك ن  سعر السهم    

0.670 0.653 0.6 55  
 القيمة الداترية  0.977 0.663

2220  3202  الرقم  النسب المالية 

 1 لامه إجمالك الرب   % 73 68%

تالعائد عل  مجموع الموجودا 3% 4%  2 

 3 العائد عل  حقو  المسالميإ 3% 2%

 4 نسبة التداول  % 648 600%

 5 نسبة السيولة السريعة  % 648 600%

 6 معدل المديونية  1% 1%

 7 نسبة الملكية % 98 98%
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 . 2024  ة والخطة المستقبلية للشركة لعامالتطورات المستقبلية الهامو .  15

فعععععي إيجعععععاد فعععععرص خدام السعععععيولة واسعععععت ت ليعععععه الجهعععععود لتسعععععييل الاصعععععول الراكعععععدة كالارامعععععي •

دراسععععة الفععععرص ، وذلععععك مععععن خععععلال خارجهععععا أو فععععي الممل ععععة عععععالي سععععواءً لمارية ذات مععععردود سععععتإ

 لسوق.ي اة فالمتاح

معععا يضعععمن تنعععوع ب ريعععة علعععى المسعععتوى المحلعععيالعقالايعععر توسعععع فعععي قاععععدة الإسعععتلمارات زيعععادة ال •

 .مصادر الدخل للشركة

 

عرررن خرررردمات أخررررل تلقاهرررا المرررردق  الشرررركات التابعرررة ومقرررردار أي أتعررراب ركة و.  مقررردار أتعررراب التررردقي  للشرررر 16

 و/أو مستحقة له.

 ينارالد  بأتعاب التدقي إسم المدق  إسم الشركة

كإ الأردإ لتطععععععععععوير شععععععععععركة مسععععععععععا
 الأراضعععععععععك والمشعععععععععارين الةعععععععععناعية

 الل مساكإ كابيت

 RSM  5800 المجموعة المهنية العربية

 

 الحسابات بالنسبة للشركة أوللشركات التابعة.مدققو قاها لا يوجد أي أتعاب أخرى تل •

 

 رة:. أ . عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضا  مجلس الإدا17

عرررردد الأسررررهم فرررري 
31/12/2022 

عرررردد الأسررررهم فرررري 
31/12/2023 

 الرقم أعضا  مجلس الإدارة المنصب الجنسية

 1 حي  عبد  محمد اسميسيد/ ي الس رئيس مجلس الإدارة الأردنية 130,778 189,770

 الأردنية 63,144 91,627
نائععععععئ رئععععععيس مجلععععععس 

 الإدارة
 2 السيد/ ك ا  أحمد مةط   المحارمل

 عضو مجلس إدارة الأردنية 29,619 22,980
الدكتور/عةعععععام العععععديإ مةعععععط   حسعععععيإ 

 3 الشي   أبو

 عضو مجلس إدارة الأردنية 50,951 73,935
محمعععععععد السعععععععيد/ عبعععععععدالرحمإ عبعععععععد  

 4 اسميس

5,589,616 
 
0 

3,852,040 
 
0 

 الأردنية
 

 الأردنية
 عضو مجلس إدارة

 السادة/ شركة ماريا للتطوير العقاري
 

 الضمورخالد  ع ف /السيد هاويمال
5 

 

 

 :ة العلياذيوالإدارة التنفي مساهمات الشركات المسيطر عليها من قبل أعضاء مجلس الإدارة •

 الشخص المسيطر  31/12/2022الرصيد في  31/12/2023في الرصيد  إسم الشركة

 3,852,040 شركة ماريا للتطوير العقاريالسادة / 
 

 لايوجد 616 589 5
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 :مملوكة من قبل الإدارة التنفيذية العلياراق الد الأوب.  عد

 الجنسية المنصب الإسم
المملوكة   عدد الأوراق

ب سمه شخصياً في  
31/12/2023 

وكة  الممل عدد الأوراق 
  ب سمه شخصياً في 

31/12/2022 
 - - الأردنية المدبر العام سعيد محمد سليماإ الأ ر -1

 - - الأردنية المالكمدير عمال القائم بق ابراليم محمد موس  ع انل-2

 

 

 :ج. مساهمات أقارب أعضا  مجلس الإدارة وأقارب أشخاص الإدارة التنفيذية العليا

 ابةالقر صلة الجنسية إسم المساهم
عرررررررررررررررردد 
الأسرررررررررررهم 

2023 

عرررررررررررررررردد 
الأسررررررررررررهم 

2022 
إبعععإ السعععيد/ ك عععا  المحارمعععل نائعععئ رئعععيس  الأردنية عبد الرحمإ ك ا  المحارمل

 الإدارة  مجلس
6 011 1,850 

إبعععععإ الدكتور/عةعععععام أبوالشعععععي  عضعععععو  الأردنية ي إ عةام الديإ مةط   أبو الشي 
 مجلس الإدارة

15 588 22,620 

إبنعععععة الدكتور/عةعععععام أبوالشعععععي  عضعععععو  الأردنية الشي أبو  دياإ عةام الديإ مةط  
 مجلس الإدارة

23 279 33,781 

م أبوالشعععععي  عضعععععو دكتور/عةعععععاال إبعععععإ دنيةالأر عةام الديإ مةط   أبو الشي  محمد
 مجلس الإدارة

15 050 31,840 

إبنعععععة الدكتور/عةعععععام أبوالشعععععي  عضعععععو  الأردنية عةام الديإ مةط   أبو الشي  رل 
 دارةمجلس الإ

15 050 31,840 

إبنعععععة الدكتور/عةعععععام أبوالشعععععي  عضعععععو  الأردنية عةام الديإ مةط   أبو الشي شهد 
 مجلس الإدارة

0 1 

إبعععععإ الدكتور/عةعععععام أبوالشعععععي  عضعععععو  الأردنية الشي ابو إ مةط   ةام الدي  يد ع
 مجلس الإدارة

15 967 23 170 

 

 دارة وأشخاص الإدارة العليا.لس الإأعضاء مجشركات مسيطر عليها من قبل أقارب لا يوجد   •

 

 

 ء مجلس الإدارة:عضافآت التي يتمت  بها كل من رئيس وأالمزايا والم ا  أ. .18

  جمالي المثايا إ
 ة يوالسن 

تاريخ إنتها   
 العضوية 

بدل التنقلات  
 السنوي 

 الرقم  إسم العضو  المنصب  المكافآت 

 1 مد اسميس محالسيد/ يحي  عبد   رئيس مجلس الإدارة  - - - -

نائئ رئيس مجلس   - - - -

 الإدارة 

 2 السيد/ ك ا  أحمد المحارمل 

 3  والشي الديإ مةط   اب  الدكتور/ عةام  عضو مجلس الإدارة  - - - -

 4 .السيد/ عبدالرحمإ عبد  محمد اسميس عضو مجلس الإدارة  - - - -

 الضمور  خالد  ع ف  /السيد عضو مجلس الإدارة  - - - -
 ل للتطوير العقاري ركة ماريامال ش م

5 

 

 

 لا يوجد أية مزايا عينية يتمتع بها أي من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة.    •

 .2023عن بدل التنقلات للعام دارة اعضاء مجلس الإ وقد تنازل •
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 :أشخاص الإدارة التنفيذية العلياالمزايا والم افآت التي يتمت  بها    ب.

 المجموع 
مثايا 
 أخرل 

 الإسم  المنصب  الراتب السنوي  كافآت الم 

 المدير العام  900 42 000 6 - 900 48
 

 سعيد محمد سليماإ الأ ر         السيد/ 

 ابراليم محمد موس  ع انل السيد/  المدير المالك  ل بقعماقائم  2400 - - 2400

 

   ية مزايا عينية يتمتع بها أي من أشخاص الإدارة التنفيذية العليا.لا يوجد أ •

 

 

 :. التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنة المالية19

 .31/12/2023 ية المنتهية  فالفترة الماليلا يوجد تبرعات ومن  دفعتها الشركة خلال  •

 

 

. العقررررود والمشرررراريع والإرتباطررررات الترررري عقرررردتها الشررررركة المصرررردرة مررررع الشررررركات التابعررررة أو الشررررقيقة أو 20

موظرررررا فررررري الشرررررركة أو دارة أو أعضرررررا  المجلرررررس أو المررررردير العرررررام أو أي س الإالحليفرررررة أو رئررررريس مجلررررر 

 أقربائهم.

مةععععدرة مععععن الشععععركات التابعععععة أو الشععععقيقة شععععركة الطععععات عقععععدتها اللا يوجععععد أي عقععععود أومشععععارين أوارتبا       

أو أو الحلي ععععة أو رئععععيس مجلععععس الإدارة أو أعضععععاف المجلععععس أو المععععدير العععععام أو أي موظعععع  اععععك الشععععركة 

 ربائهم.أق

 

 . أ. مساهمة الشركة في حماية البيئة21

 ساهمات للشركة في حماية البيئة.لا يوجد م •

 

 

 محليمة المجتم  الب. مساهمة الشركة في اد

 .يوجد مساهمات للشركة في خدمة المجتمع المحلي  لا •

 .لمجلس الإدارة تاإجتماع  ثمانيتم عقد  •

 ة عن مجلس الإدارة.منبلقإجتماعات للجنة التدقيق ال ةتم عقد أربع •

كعععل  لجنعععة الترشعععيحات والم افععع تلومخعععاطر تعععم عقعععد اجتمعععاعين ل عععل معععن لجنعععة الحوكمعععة ولجنعععة ال •

 وكمة.ق تعليمات الحفوعلى حدى و
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 شركة مساكن الأرد  لتطوير الأراضي والمشاري  الصناعية   مساكن كابيتال(

 تقرير الحوكمة السنوم

2023 

 

 

 

 

  2017( لسنة 18/ب( من قانو  الأوراق المالية رقم  118/ ( و 12فق تعليمات الحوكمة الصادرة بالاستناد لأح ام المادتين  و

 22/5/2017( تاريخ 146/2017مجلس مفوضي هيئة الأوراق المالية رقم   جب قراروالمقر بمو
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ريع الصععععناعية )مسععععاكن كابيتععععال( بتحديععععععث نظععععععام المشععععاقامعععععع  شععععععركة مسععععاكن الأرد  لتطععععوير الأرامععععي و -1

بالاسعععععتناد  درصعععععاة الأوراق الماليعععععة الحوكمعععععععة الشعععععععركات المتبعععععععع لديهعععععععا، ليتناسععععععع  معععععععع متطلبعععععععات هيئعععععع

والمقعععععر بموجععععع   2017( لسعععععنة 18/ب( معععععن قعععععانو  الأوراق الماليعععععة رقعععععم )118/ ( و)12لأح عععععام المعععععادتين )

وبمععععععا يع ععععععس أفضععععععل  22/5/2017( تعععععاريخ 146/2017لأوراق الماليعععععة رقعععععم )يئعععععة اقعععععرار مجلعععععس مفومعععععي ه

إطعععععار سععععععي الشعععععركة الععععى ي فعععععيأتعععععي هعععععذا التعديعععععل و .الممارسعععععات العالميعععععة المتبععععععة بهعععععذا الخصعععععوص

عر ق أكلعععتحديععععث أنظمتهععععا بمععععا يدعععععم تحقيععععق أهدافهععععا ومبادئهععععا، وممععععا  القيععععام بالعمليععععات المؤسسععععية بطععععر

كفعععععاءة ومرونعععععه وبأقعععععل كلفعععععة ماديعععععة وزمنيعععععة مم نعععععة، معععععع الحعععععرص علعععععى الالتععععزام بالشعععععفافية وحمايعععععة 

 وأصحعاب المصالع  الاخرى. ن،مي لمرين وصغعار المسعاهحقعوق المسعت 

 

ذم أسددددماء أعضدددداء مجلددددس الادارة الحدددداليين والمسددددتقيلين وتحديددددد فيمددددا اذا كددددا  العضددددو تنفيددددذم او غيددددر تنفيدددد -2

 ستقل او غير مستقل:وم

 

 

 .2023*خمسة أعضاء حاليين عام 

د  لتطويرالأرامعععععي والمشعععععاريع الار *علعععععى معععععوء محضعععععر إجتمعععععاع الهيئعععععه العامعععععة لايعععععر الععععععادي لشعععععركة مسعععععاكن

صععععب  )يتعععععولى إدارة ( معععععن عقععععد التأسعععععيس لت 5تعععععم تعععععديل المعععععادة رقععععم ) 23/06/2018الصععععناعية م.ع.م والمنعقعععععد بتععععاريخ 

( سععععنوات وتعععععديل الفقععععرة )أ( مععععن المععععادة رقععععم 4مجلععععس إدارة مععععن خمسععععة أعضععععاء تنتخععععبهم الهيئععععة العامععععة لمععععدة)ة ركالشعععع

( 7( أعضعععععاء بعععععدلاً معععععن )5، وذلعععععك بتخفعععععيض ععععععدد أعضعععععاء مجلعععععس الإدارة العععععى )لشعععععركة( معععععن النظعععععام الأساسعععععي ل11)

تخععععابهم مععععن قبععععل الهيئععععة العامععععة ان م   مععععن خمسععععة أعضععععاء, ويععععت أعضععععاء لتصععععب  )يتععععولى إدارة الشععععركة مجلععععس إدارة م ععععو

مععععدة أربععععع ركة لللشععععركة بععععالإقتراع السععععري وفقععععاً لأح ععععام قععععانو  الشععععركات، ويقععععوم المجلععععس بمهععععام ومسععععؤوليات إدارة الشعععع

 سنوات تبدأ من تاريخ انتخابه(.

 .  2019-12-22 يخارر العادي والمنعقد بت وفوزهم بالتزكية باجتماع الهيئة العامة لاي * تم انتخاب أعضاء مجلس الإدارة  

 المناةب التنفيذية في الشركة وأسماء الاشخاص الذين يشغلونها:  -3

  

 

 

 اسم عضو مجلس الإدارة  المنصب  الوض  

  محمد اسميكيحيى عبداللهالسيد/  رئيس مجلس الادارة لاير تنفيذي/ لايرمستقل

 كفاح أحمد مصطفى المحارمةالسيد/  نائ  رئيس مجلس الادارة ذي/ مستقلفي تن لاير 

 عضو لاير تنفيذي/ مستقل
ابععععععو  عصععععععام الععععععدين مصععععععطفى حسععععععينالدكتور/

 الشيخ

 لاير تنفيذي/لاير مستقل

 

 عضو

 شركة ماريا للتطوير العقاريالسادة/ 

 الضمور خالد علاءالسيد/ ويمللها:

 عبد الرحمن عبدالله محمد اسميك د/السي  عضو ي/لاير مستقللاير تنفيذ

 المنصب الاسم

 المدير العام زرقسعيد محمد سليما  الأالسيد/ 

 قائم بأعمال المدير المالي  دبراهيم محمد موس  عفانهالسيد/ 
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 مجلس الادارة: عضويات مجالس الإدارة الأارى لأعضاء -4

 

 الاسم صبالمن

 عضو مجلس ادارة في:شركة عمو  للإستلمارات المتعددة م.ع.م

 عضو مجلس إدارة في: شركة دار الاما  للتمويل الإسلامي

 اح أحمد مصطف  المحارمهكفد/ السي

 

 عضو مجلس ادارة في:الشركة الدولية للإستلمارات الطبيه

 

 خعصام الدين مصطف  ابو الشيالسيد/ 

 

 

 :ضابط الارتباط  -5

 تم تسمية السيد / سعيد محمد سليما  الأزرق مابط ارتباط الحوكمة في الشركة.           

 

 

 يلي: اللجا  المنبثقة عن مجلس الادارة كما -6

 لجنة التدقيق. -1

 لجنة الترشيحات والم  فات. -2

 لجنة الحوكمة. -3

 لجنة إدارة المخاطر. -4

 

 اولا: لجنة التدقيق:

الأرامععععي والمشععععاريع الصععععناعية )مسععععاكن كابيتععععال( مععععن  د  لتطععععويرسععععاكن الأرنععععة التععععدقيق فععععي شععععركة مجتتععععأله ل -

الحوكمععععة وذلععععك بحضععععور جميععععع  ليمععععاتوفععععق تع 2023اجتماعععععات خععععلال العععععام  4ثلاثععععة أعضععععاء حيععععث اجتمععععع  

 الأعضاء وبحضور مدقق الحسابات في إجتماع واحد.

ور جميعععع أعضعععاء معععع حضععع السعععنة لالخعععين ي اجتمعععاعفععع خعععارجي،لقامععع  لجنعععة التعععدقيق بالاجتمعععاع معععع المعععدقق ا -

 الإدارة التنفيذية. وبحضورلجنة التدقيق 

 

 :2023أعضاء لجنة التدقيق للعام  -

 أعضاء اللجنة  المنصب للجنه مؤهيت وابرات اعضاء ا

معععععععععدير العمليعععععععععات لم اتععععععععع  مجموععععععععععة  •

(HAMG.في الأرد  والإمارات ) 

( HAMGعضعععععععو مجلعععععععس ادارة مجموععععععععة ) •

 الأرد . في

سعععع  شععععركة فير لأعمععععال فععععيمععععدير تطععععوير ا •

 كابيتال القابضه في دبي.

رئععععيس المجلععععس الإشععععرافي فععععي نععععادي ميععععونخ  •

 ل رة القدم في المانيا. 1860

 

 رئيس اللجنة 

 

 يحي  عبدالله محمد اسميكيد/ الس

 عضو جمعية جراحي العظام العالمية.  •

 عضو جمعية جراحي العظام الأمري ية. •

 حي العظام الأوروبية.اعضو جمعية جر •

 العظام الأردنية. ية جراحيعضو جمع  •

 عصام الدين مصطف  ابو الشيخالدكتور/ عضو
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التعععدقيق حاصععععلين علعععى معععؤهلات علميععععة و/أو خبعععرة عمليعععة فععععي  عضععععاء لجنعععةضعععوين معععن أي عععو  علعععى الأقععععل ع .1

 مجالات الإدارة المالية.

ة إليهععععا بموجعععع  قععععانو  الشععععركات وأي تشععععريعات لمسععععؤوتقععععوم لجنععععة التععععدقيق بممارسععععة ا .2 ليات والصععععلاحيات الموكلعععع 

ن ذلعععك مراقبععععة ومراجععععة )نتععع للشععععركة،  والخعععارجي ق العععداخليئج ومعععدى كفايععععة التعععدقي اأخعععرى ذات علاقعععة، ويتضعععم 

 البيانات المالية، أنظمة الضبط والرقابة الداخلية(.

معععدقق الخعععارجي/ والعععداخلي وسعععواء معععن تقيعععيم أداء أو وص التقعععوم لجنعععة التعععدقيق بتقعععديم التوصعععيات للمجلعععس بخصععع .3

 أي ة أمور أخرى تتعلق به.

موظععععه أو عضععععو  سععععتدعاء أيذلك لهععععا االإدارة التنفيذيععععة وكعععع للجنععععة التععععدقيق الحصععععول علععععى أي معلومععععات مععععن .4

 مجلس إدارة لحضور اجتماعاتها.

فعععي السعععنة معععع حضعععور جميعععع  راتمععع 4 ،قامععع  لجنعععة التعععدقيق بالاجتمعععاع معععع المعععدقق الخعععارجي، المعععدقق العععداخلي .5

 أعضاء لجنة التدقيق وبدو  حضور الإدارة التنفيذية.

يتعلععععق بالرقابععععة علععععى كفايععععة  يذيععععة فيمععععاارة التنفوليات المجلععععس أو الإدؤمسععععؤولية لجنععععة التععععدقيق لا تغنععععي عععععن مسعععع .6

 أنظمة الرقابة الداخلية للشركة.

هععععا وتععععدرس ملاحظععععات المععععدققين )تتععععول ى الإشععععرا  تطبيقتعتمععععد لجنععععة التععععدقيق خطععععة التععععدقيق السععععنوية وتراقعععع   .7

 على أعمال التدقيق الداخلي(.

 

 

 

  انيا: لجنة الترشيحات والم أفات: 

مسعععععاكن الأرد  لتطعععععوير الأرامعععععي والمشعععععاريع الصعععععناعية  ي شعععععركةافععععع ت فعععععلجنعععععة الترشعععععيحات والم تتعععععأله  -

وفععععق تعليمععععات الحوكمععععة  2023ام اجتماعععععات خععععلال الععععع 2)مسععععاكن كابيتععععال( مععععن ثلاثععععة أعضععععاء حيععععث اجتمععععع  

 وذلك بحضور جميع الأعضاء .

 :2023أعضاء لجنة الترشيحات والم أفات للعام  -

 

 

 

 

 

 

ر: لجنة الحوكمة:   الثا

لأرامععععي والمشععععاريع الصععععناعية )مسععععاكن كابيتععععال( وير اتتععععأله لجنععععة الحوكمععععة فععععي شععععركة مسععععاكن الأرد  لتطعععع -

حوكمععععة وذلععععك بحضععععور تعليمععععات ال وفععععق  2023اجتمععععاعين خععععلال العععععام  2مععععن ثلاثععععة أعضععععاء حيععععث اجتمععععع  

 الأعضاء . عجمي 

 :2023أعضاء لجنة الحوكمة للعام  -

 

 

 

 

 

 

 

عمععل فععي منصعع  مععدير العلاقععات العامععة فععي شعععركة  •

 ستلمارات العقارية في الأرد .ل للإالأشم

  HAMGعمععععل كمستشعععععار إداري فعععععي مجموععععععة   •

 . في الارد 

 

 عضو

 

 روعيء االد سيمه الضمالسيد/ 

 عبدالله محمد اسميكيحي   رئيس اللجنة 

 الدين مصطف  ابو الشيخ امعص عضو

 عيء االد الضمور عضو 

 يحي  عبدالله محمد اسميك رئيس اللجنة 

 عصام الدين مصطف  ابو الشيخ عضو

 د الضمورء االعي عضو 
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 رابعا:  لجنة ددارة المخاطر:

ن الصعععععناعية )مسعععععاكرامعععععي والمشعععععاريع تتعععععأله لجنعععععة إدارة المخعععععاطر فعععععي شعععععركة مسعععععاكن الأرد  لتطعععععوير الأ -

وفععععق تعليمععععات الحوكمععععة وذلععععك  2023اجتماعععععات خععععلال العععععام  2تععععال( مععععن ثلاثععععة أعضععععاء حيععععث اجتمععععع  كابي 

 بحضور جميع الأعضاء 

 :2023ر للعام لمخاطلجنة ددارة ا عضاءأ -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 دارة:الاجتماعات مجلس ا-7

 وفق تعليمات الحوكمة: 2023( إجتماعات مجلس إدارة خلال العام 8تم عقد )           

 

ة والسعععيد عبعععد العععرحمن اسعععميك محارمعععحضعععور كامعععل باسعععتلناء السعععيد كفعععاح ال

 لعذر قبله المجلس

 الاجتماع الاول

ن اسعععميك محكفعععاح المحارمعععة والسعععيد عبعععد العععر حضعععور كامعععل باسعععتلناء السعععيد

 المجلسه لعذر قبل

 الاجتماع اللاني

حضعععور كامعععل باسعععتلناء السعععيد كفعععاح المحارمعععة والسعععيد عبعععد العععرحمن اسعععميك 

 لعذر قبله المجلس

 الاجتماع اللالث

لعععدكتور عصعععام ابعععو الشعععيخ والسعععيد ععععلاء الضعععمور ر كامعععل باسعععتلناء احضعععو

 لعذر قبله المجلس

 الرابع الاجتماع

السعععيد عبعععد العععرحمن اسعععميك و يد كفعععاح المحارمعععةسعععلحضعععور كامعععل باسعععتلناء ا

 لعذر قبله المجلس

 الاجتماع الخامس

لعععدكتور عةعععام ابعععو الشعععي  والسعععيد عععع ف الضعععمور حضعععور كامعععل باسعععتاناف ا

 بلل المجلسعار قل

 الاجتماع السادس

ن اسعععميك حضعععور كامعععل باسعععتلناء السعععيد كفعععاح المحارمعععة والسعععيد عبعععد العععرحم

 لعذر قبله المجلس

 اع السابعمت الاج

لعععدكتور عصعععام ابعععو الشعععيخ والسعععيد ععععلاء الضعععمور معععل باسعععتلناء اكاحضعععور 

 لعذر قبله المجلس

 الإجتماع اللامن

 

 

 

 يحي  عبدالله محمد اسميك رئيس اللجنة 

 عصام الدين مصطف  ابو الشيخ عضو

 رقمحمد سليما  الأزسعيد  عضو 
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 تنظيم أعمال المجلس -7

خعععلال  ت( اجتماععععا8الموامعععيع المعرومعععة فعععي اجتماععععات المجلعععس، فقعععد عقعععد المجلعععس )ولية بهعععد  معععما  شعععم

 .2023العام 

 ا مهمة على جدول أعمال كل اجتماع.راهح المواميع التي ت قتراتقوم الإدارة التنفيذية با -أ

 يتم  بحث المواميع المعرومة في اجتماعات المجلس بش ل شمولي. -ب

بالمعلومععععات ال افيععععة وقبععععل مععععدة كافيععععة مععععن اجتماعععععات المجلععععس مجلععععس تقععععوم الشععععركة بتزويععععد أعضععععاء ال -ج

 اسبة.لتم ينهم من اتخاذ القرارات المن 

 لس التي تتم  خلال اجتماعات المجلس.لمجوين كافة نقاشات ابتد يقوم أمين سر المجلس -د

 مسععععععؤوليات أعضععععععاء مجلععععععس الإدارة محععععععددة ووامععععععحة وبمععععععا يتماشععععععى والتشععععععريعات ذات العلاقععععععة -ه

 لس على إطلاع بذلك(.المج )وأعضاء

 إ  جميع العمليات التي تتطل  موافقة المجلس ت و  مومحة كتابياً. -و

ت الاسععععتلمارية المحليععععة والدوليععععة مععععن اعععععاداخععععل الشععععركة والقطرات لععععع أعضععععاء المجلععععس علععععى التطععععويط -ز

 خلال تقارير ودراسات تقدمها الإدارة. 

 ية.تنفيذإ  اتصال أعضاء المجلس ولجانه متاح مع الإدارة ال -ح

يععععة( ويععععتم للشععععركة هي ععععل تنظيمععععي يبععععين التسلسععععل الإداري )بمععععا فععععي ذلععععك لجععععا  المجلععععس والإدارة التنفيذ -ط

 .مينوية لاطلاع المساهالسن تضمينه التقارير  

د أمععععين سععععر المجلععععس مععععن اتبععععاع أعضععععاء المجلععععس للإجععععراءات المقععععررة مععععن -ي المجلععععس، ومععععن نقععععل  يتأكعععع 

رة التنفيذيععععة، بالإمععععافة إلععععى تحديععععد مواعيععععد اجتماعععععات الإداالمعلومععععات بععععين أعضععععاء المجلععععس ولجانععععه و

المجلععععس بشعععع ل رسععععمي سععععر  د المجلععععس وظيفععععة ومهععععام أمععععينالمجلععععس وكتابععععة محامععععر الاجتمععععاع، ويحععععد  

ابي وبمعععا يتماشعععى ومسعععتوى المسعععؤوليات المشعععار إليهعععا أععععلاه، كمعععا يعععتم  اتخعععاذ أي قعععرار يتعلعععق بتعيينعععه وكتععع

 . جماعأو تنحيته من قبل المجلس بالإ
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 مجموعة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية
 المساهمة العامة المحدودة

 المحتويات

 
 صفحة 

 5 - 3 تقرير مدقا الحسابات المستقل    
 6 2023 كانوإ الأول 31قائمة المرك  المالك الموحدة كما اك 
 7 2023 كانوإ الأول 31قائمة الدخل الموحدة للسنة المنتهية اك 

 8 2023 كانوإ الأول 31 الموحدة للسنة المنتهية اك  ا خرقائمة الدخل الشامل
 9 2023 كانوإ الأول 31قائمة الت يرات اك حقو  الملكية الموحدة للسنة المنتهية اك 

 10 2023 كانوإ الأول 31قائمة التداقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية اك 
 23 – 11 2023 كانوإ الأول 31 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
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 المستقل الحساباتمدق  تقرير  
 

 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية مجموعة مساهميالسادة 
 المحدودة المساهمة العامة

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 
 

 الرأي 
)الشركة( وشركاتها التابعة )ويشار إليهما  مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  لشركة  موحدة  وائم المالية القمنا بتدقيق الق 

بالمجموعة( الموحد،  معاً  المالي  المركز  قائمة  تتكون من  في    ةوالتي  الأول    31كما  الموحد2023كانون  الدخل  قائمة  ة وقائمة  ، وكل من 
الشامل الموحد  وحدةلما  الأخر  الدخل  الملكية  حقوق  في  التغيرات  التاريخ،    ةوقائمة  ذلك  في  المنتهية  للسنة  الموحدة  النقدية  التدفقات  وقائمة 

 . والإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة
 

عادلة   بصورة  تظهر  المرفقة  الموحدة  المالية  القوائم  إن  رأينا،  جمي في  الجوهريةمن  النواحي  الموحد    ،ع  المالي  مساكن    لمجموعةالمركز 
الصناعية   والمشاريع  الأراضي  لتطوير  في  الأردن  الأول    31كما  للسنة    ، 2023كانون  الموحدة  النقدية  وتدفقاتها  الموحد  المالي  وأدائها 

 ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. ب المنتهية 
 

 أي  أساس الر
 ً ً   لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا وفقا في تقريرنا ضمن فقرة مسؤولية المدقق حول    لهذه المعايير موضحة لاحقا

نحن مستقلين الموحدة.  المالية  القوائم  لمتطلبات  المجموعةعن   تدقيق  الأخلاقي    وفقاً  السلوك  للمحاسبين  مجلس معايير  قواعد  الدولية  "دليل 
بالمسؤوليات    لالتزامنابأعمال تدقيق القوائم المالية الموحدة بالإضافة    العلاقة لمتطلبات الأخلاقية ذات  وا الأخلاقي للمحاسبين المهنيين"  السلوك

 ً  لهذه المتطلبات.  الأخلاقية الأخرى وفقا
 

ً كافية وملائمة لتو التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليهابيّنات نعتقد أن   لرأينا حول التدقيق.  فر أساسا
 

 أمور التدقيق الهامة 
التي  الأمور  الهامة هي  التدقيق  أمور  الموحدة    إن  المالية  للقوائم  تدقيقنا  في  الأكبر  الاهتمام  لها  المهني،  لحكمنا  هذه    للفترة وفقاً  إن  الحالية. 

ا حولها، وليس لغرض إبداء رأياً منفصلاً حول هذه  ككل، ولتكوين رأين المالية الموحدة   القوائمالأمور تم وضعها في الاعتبار في سياق تدقيقنا  
 :الأمور

 
 استثمارات عقارية 

% من موجودات المجموعة، يتعين على المجموعة إعادة تقييم تلك الاستثمارات العقارية عند إعداد  82تشكل الاستثمارات العقارية ما نسبته  
  بخبراء ة ستعان المجموعة بالا قامتعادلة لها وذلك وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية، وعليه القوائم المالية الموحدة لتحديد القيمة ال

على قائمة الدخل الموحدة لتلك الفترة وعليه تعتبر    وعكس أثر الانخفاض في القيمة  لتقدير القيمة العادلة لتلك الاستثمارات   ينمستقل  ينعقاري 
 مراً هاماً لتدقيقنا.الاستثمارات العقارية أ

 
 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 

جراءات المجموعة المتبعة في تقييم الاستثمارات العقارية ومراجعة تلك التقييمات والمستندة إلى  إن إجراءات التدقيق المتبعة تضمنت فهم لإ
ي قيمتها )إن وجد(، ومراجعة كفاية الافصاحات عن القيمة  واحتساب القيمة العادلة لتلك الاستثمارات وقيد أي تدني ف  ينمستقل  ينقاري ع  خبراء

 العقارية. لعادلة للاستثمارات ا
 

 معلومات أخرى 
المالية   القوائم  تتضمن  لا  ولكن  السنوي  التقرير  في  المعلومات  الأخرى  المعلومات  تتضمن  الأخرى،  المعلومات  عن  مسؤولة  الإدارة  إن 

 . الموحدة وتقريرنا حولها 
 

 نبدي أي نوع من التأكيد حولها. الموحدة لا يتضمن المعلومات الأخرى وإننا لا  لقوائم الماليةإن رأينا حول ا
 

ا لأخرى  فيما يتعلق بتدقيق القوائم المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى، آخذين بالاعتبار فيما إذا كانت المعلومات 
ات التدقيق أو في حال ظهر في تلك مالية الموحدة أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال إجراءغير متوافقة بشكل جوهري مع القوائم ال

نه  إأخطاء جوهرية في هذه المعلومات الأخرى، ف  بوجود على العمل الذي قمنا به    وفي حال استنتجنا بناءً  .المعلومات الأخرى أخطاء جوهرية 
 هذا السياق لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنها. يتوجب علينا الإبلاغ عن تلك الحقيقة، وفي 

 
 القوائم المالية الموحدة  حولالمسؤولين عن الحوكمة وارة  مسؤوليات الإد

المسؤولية  إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتشمل هذه  
القوائم المالية الموحدة بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية، سواءً  بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض  الاحتفاظ  

 كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ. 
 

نطبق ذلك، عن الأمور ذات  على الاستمرار والإفصاح عندما ي  المجموعةإن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة ، عند إعداد القوائم المالية الموحدة
أو إيقاف أعمالها أو عدم وجود بديل    المجموعةالإدارة تصفية  ما لم تنوي  في المحاسبة،    الاستمرارية م أساس  بالاستمرارية واستخدا  العلاقة 

 واقعي غير ذلك. 
 

 التقارير المالية. عملية إن الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الإشراف على 
 

 لية المدقق حول تدقيق القوائم المالية الموحدة ؤو مس
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ناشئة عن  إن   الجوهرية، سواءً كانت  الموحدة ككل خالية من الأخطاء  المالية  القوائم  إذا كانت  تأكيد معقول فيما  أهدافنا هي الحصول على 
 . حولها الاحتيال أو الخطأ، وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا

 

مستو هو  المعقول  ولكنالتأكيد  التأكيد،  من  عال  ب   ى  قمنا  التي  التدقيق  ً ها  إجراءات  للتدقيق    وفقا الدولية  اكتشاف للمعايير  دائماً  تضمن    لا 
 . ت إن وجدو  ة حتىجوهري ال الأخطاء 

 

ارات  تؤثر بشكل معقول على القر  وقد إن الأخطاء يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت بشكل فردي أو إجمالي،  
 هذه القوائم المالية الموحدة.  ن قبل المستخدمين على أساس الاقتصادية المتخذة م

   

التدقيق،  كجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني خلال  
 بالإضافة إلى: 

 

الية الموحدة، سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ، وكذلك تصميم وتنفيذ إجراءات  ء الجوهرية في القوائم المتحديد وتقييم مخاطر الأخطا -
كافية   تدقيق  أدلة  المخاطر، والحصول على  لتلك  الجوهرية    وملائمةتدقيق مستجيبة  الأخطاء  اكتشاف  إن خطر عدم  لرأينا.  أساساً  لتوفر 

أو سوء    ،أو الحذف المتعمد  ،أو التزوير  ،حتيال قد يشتمل على التواطؤن احتيال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، حيث أن الا الناتجة ع
 أو تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية.  ،التمثيل

 

الظروف، وليس لغرض إبداء    بالتدقيق لغايات تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب   العلاقة الحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات   -
 . المجموعة رأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية في 

 

 تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيضاحات ذات العلاقة المعدة من قبل الإدارة.  -
 

الإدارة لأساس  الاستنتاج حو - استخدام  ا  الاستمرارية ل ملائمة  إذا كان  في  فيما  الحصول عليها،  تم  التي  التدقيق  أدلة  لمحاسبة، وبناءً على 
.  كمنشأة مستمرة  على الاستمرار  المجموعةهنالك وجود لعدم تيقن جوهري يتعلق بأحداث أو ظروف يمكن أن تثير شكاً جوهريا حول قدرة 

نلفت الانتباه في   إذا استنتجنا عدم وجود  يتطلب منا أن  القوائم المالية    تيقن جوهري، فانه  العلاقة في  إلى الإيضاحات ذات  التدقيق  تقرير 
فإننا   ملائم،  غير  المعلومات  هذه  عن  الإفصاح  كان  وإذا  تم  سالموحدة،  التي  التدقيق  أدلة  على  تعتمد  استنتاجاتنا  إن  رأينا.  بتعديل  نقوم 

  المجموعة أحداث أو ظروف مستقبلية في الحد من قدرة    تقرير التدقيق. ومع ذلك، فإنه من الممكن أن تتسببالحصول عليها حتى تاريخ  
 على الاستمرار. 

 

وفيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة تمثل المعاملات    الإفصاحاتتقييم العرض العام والشكل والمحتوى للقوائم المالية الموحدة بما فيها   -
 والأحداث بشكل يحقق العرض العادل. 

 

كافي   أدلةالحصول على   - للمنشآتالمعلومات    وملائمة حولة  تدقيق  لإبداء ر  الأعمال  أنشطة  أو   المالية  المجموعة  القوائم  أضمن  ي حول 
عن إبداء الرأي حول  مسؤولين  وحدنا  والإنجاز على تدقيق المجموعة. نحن نبقى    المالية الموحدة. نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف 

 . التدقيق
 
 

  نطاق وتوقيت التدقيق المخطط له وملاحظات ، حول  )والتي هي من ضمن أمور أخرى(،  عن الحوكمة  لقد تواصلنا مع الأشخاص المسؤولين
 نقاط ضعف هامة في نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال تدقيقنا.  التدقيق الهامة، بما في ذلك أي

 

الأشخاص   أيضاً  زودنا  يفيد  لقد  بما  الحوكمة  عن  جميع   بمتطلبات   التزامنا المسؤولين  عن  وإبلاغهم  بالاستقلالية،  المتعلقة  المهني  السلوك 
 من الممكن أن تؤثر على استقلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية إن وجدت. العلاقات والأمور الأخرى التي 

 

ق القوائم المالية الموحدة  من تلك الأمور التي تم إيصالها إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، قمنا بتحديد الأمور الأكثر أهمية في تدقي 
بالتالي أمور التدقيق الهامة، نقوم بوصف هذه الأمور في تقرير التدقيق إلا إذا كان هنالك قانون أو تشريع يحول دون   للفترة   الحالية وهي 

د أثار سلبية متوقع أن  الإفصاح عن ذلك الأمر، أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر في تقريرنا، لوجو
 .  الإفصاحات تفوق المنفعة العامة من تلك 

 
 حول المتطلبات القانونية والتشريعية الأخرى تقرير 
  أصولية، بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة    2023خلال سنة    الأراضي والمشاريع الصناعيةمساكن الأردن لتطوير   مجموعةتحتفظ  

 ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها.  من كافة النواحي الجوهرية،  معهااردة في تقرير مجلس الإدارة متفقة الوالقوائم المالية الموحدة وأن 
 

 المجموعة المهنية العربية                         المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 
 عادل أيوب                                                                                           2024 كانون الثاني 23في 

 499إجازة رقم                                                                                            
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 لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية مساكن الأردن   مجموعة
   المساهمة العامة المحدودة 

 2023كانون الأول  31وحدة كما في مقائمة المركث المالي ال

 

 إيضاحات  الموجودات 
 

2023 
 دينررار 

 2022 
 دينررار 

      موجودات غير متداولة  
2 800  964 1  4 ممتلكات ومعدات    
6 941 038  611 911 6  5 استامارات عقارية   

 1  1  6 استامار اك شركة حلي ة 
42 248  374 32  7 الدخل الشامل ا خر  ة موجودات مالية بالقيمة العادلة مإ خ ل قائم  

482 254  19 مبالغ مستحقة مإ جهات اات ع قة     482 254 

7 428 204   مجموع الموجودات غير المتداولة    7 468 341 

      موجودات متداولة  
12 555  503 1  8 أرةدة مدينة أخر    

39 100  100 34  9 موجودات مالية بالقيمة العادلة مإ خ ل قائمة الدخل   
160 411  899 199  10 امم مدينة  

 850  850  11 شيكات برسم التحةيل 
575 684  392 724  12 أرةدة لد  البنوسنقد اك الةندو  و  

960 744   الموجودات المتداولة   مجموع     600 788  

8 388 948   مجموع الموجودات     8 256 941 

      والمطلوبات    الملكيةحقوق 
     13 الملكيةحقوق 
 12 240 000  100 435 8   المال رأس 

17 614   الاحتياطك الاجباري    000 
 ل 309 385   (259 319)   الت ير المتراكم اك القيمة العادلة 

 (900 804 3)  245 107   مدورة  لخسائر متراكمة أربا    

8 240 700   لكية مجموع حقوق الم    8 125 715 

      المطلوبات 
      المتداولة المطلوبات  

23 089  20 والمسالمة الوطنية    مخة  ضريبة الدخل    3 205 
10 658  000   امم دائنة  

103 426  679 112   ايرادات إيجار غير متحققة    
8 012  580 9   أمانات مسالميإ  

5 925  900 2  14 أرةدة دائنة أخر    

148 248   مجموع المطلوبات    131 226 

8 388 948   والمطلوبات    الملكيةمجموع حقوق    8 256 941 

 
 
 

  معهاوتقرأ من هذه القوائم المالية الموحدة  تشكل جزءا   24إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
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 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
   المساهمة العامة المحدودة 

 2023كانون الأول  31الموحدة للسنة المنتهية في  قائمة الدخل 

  
  

 إيضاحات 
 2023 

 دينررار 
 2022 

 دينررار 

 469 376  926 458   إيجارات  إيراد
 (014 121)  ل92 475   15 تش يلية مةاري  
 ل29 596   (427 29)  5 تش يلك استه س

 50 473  000  16 ةااك أربا  بين استامارات عقارية 

 239 369  337 024   بح   رالمجمل 
 ل125 477   ل129 909   17 مةاري  إدارية  

 ل500   (000 5)   مإ خ ل قائمة الدخل  اروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة
 (100 72)  (980 11)  19,10 خسائر ائتمانية متوقعة مخة  

 8 678  6 363   إيرادات أخر   

 840 179  196 498   قبل الضريبة  السنة ربح 
 (302 67)  ل71 639   20 ضريبة الدخل والمسالمة وطنية  

 538 112  124 859   ربح السنة 

      
      

 ينارد 0.009  دينار 0.013  18 السنة ربح   الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من

 
 
 

  معهاوتقرأ م المالية الموحدة ئ من هذه القوا تشكل جزءا   24 إلى رقم 1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
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 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
   المساهمة العامة المحدودة 

   2023كانون الأول  31الموحدة للسنة المنتهية في   الأخر قائمة الدخل الشامل 

 
 
 

2023 
 دينررار 

 2022 
 دينررار 

 538 112  124 859 نة  سال ربح 
    الآخر  بنود الدخل الشامل 
 ل 13 165   (874 9) العادلة للموجودات الماليةالت ير اك القيمة 

 373 99  985 114 للسنة   الآخر الدخل الشامل والربح  

 
 
 

  اهمعوتقرأ من هذه القوائم المالية الموحدة  تشكل جزءا   24إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
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 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
   المساهمة العامة المحدودة 

 2023كانون الأول  31قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للسنة المنتهية في 

  

 

الخسائر أو أي وجه من يحظر التصرف بالمتغير المتراكم في القيمة العادلة بما في ذلك الرسملة أو التوزيع أو إطفاء  بموجب تعليمات السلطات الرقابية  
إلى تعليمات   استنادا    كما يستثنى الرصيد المدين من الأرباح القابلة للتوزيع التصرف الأخرى إلا بمقدار ما يتحقق منه فعلا  من خلال عمليات البيع  هأوج 

 هيئة الأوراق المالية. 
 

 
 

  اهمعوتقرأ من هذه القوائم المالية الموحدة  تشكل جزءا   24إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن

          
 

  س المال أر
ا حتياطي  
  ا جباري

 التغير المتراكم في 
  القيمة العادلة 

 ( مةكمتراخسائر )
 المجموع   مدورة  أرباح 

 دينررار   دينررار   دينررار   دينررار   دينررار  

 8 026 342  ( 3 917 438)  (220 296)  000  12 240 000 2021كانون الأول  31
 538 112  538 112  000  000  000 رب  السنة 

 ل 13 165   000  ل 13 165   000  000 الت ير اك القيمة العادلة للموجودات المالية

 715 125 8  (900 804 3)  ( 309 385)  000  12 240 000 2022كانون الأول  31
 000  900 804 3  000  000  (900 804 3) اط اف خسائر السنة 

 000  ل 17 614   000  17 614  000 تحوي ت 
 124 859  124 859  000  000  000 رب  السنة 

 (874 9)  000  (874 9)  000  000 المالية  ت العادلة للموجوداالت ير اك القيمة 

 700 240 8  107 245  (259 319)  17 614  100 435 8 2023كانون الأول  31



 
 

36 
 

 
 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة

 المساهمة العامة المحدودة 
 2023كانون الأول  31قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في 

 
  

 إيضاحات 
 2023 

 دينررار 
 2022 

 دينررار 

      الأنشطة التشغيلية 
 840 179  498 196   قبل الضريبة السنة  رب  

      تعديلات 
 32 705  30 263  4 5   استه كات

 500  5 000   بالقيمة العادلة مإ خ ل قائمة الدخل اروقات تقييم موجودات مالية 
 100 72  980 11  19,10 مخة  خسائر ائتمانية متوقعة 
 ل 50 473   000  16 أربا  بين استامارات عقارية 

        الموجودات والمطلوبات في   التغير 
 12 856  ل 51 468    مدينةامم 

 ل8 125   052 11   أرةدة مدينة أخر  
 830 6  (158 13)   دائنةامم 

 ل9 203   253 9     إيجار غير متحققة ايرادات 
 2 499  (525)   أرةدة دائنة أخر  

 ل174   568 1   امانات رديات مسالميإ
 ل607 64   ل 51 755   20 ضريبة دخل مداوعة 

 748 174  148 708   ية التشغيل الأنشطة من  ي التدفقات النقدية فصا

      ية ا ستثمار  الأنشطة
 650 500  000   استامارات عقارية 

 650 500  000     الأنشطة ا ستثمارية  من صافي التدفقات النقدية 

      ية التمويل  الأنشطة
 (592 355)  000   مبالغ مستحقة جهات اات ع قة 

 ل 10 036   000   آجلة  تشيكا

 (628 365)  000   الأنشطة التمويلية  المستخدمة في صافي التدفقات النقدية 

 459 620  708 148   التغير في النقد وما في حكمه 
 116 064  684 575  12 النقد وما اك حكمل اك بداية السنة 

 575 684  392 724  12 النقد وما في حكمه في نهاية السنة 

 
 
 

  معهاوتقرأ من هذه القوائم المالية الموحدة  تشكل جزءا   24إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات نإ
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

  المساهمة العامة المحدودة 
   2023كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 ـامــعـ .1
وسجلت لدى وزارة الصناعة   2008أيار    26بتاريخ    المحدودة  عامةالمساهمة  ال كن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  اتأسست شركة مس

 . 2008آب  21  بتاريخلشروع بالعمل تسجيل هو المملكة الأردنية الهاشمية وقد حصلت على حق االمركز  إن(. 455والتجارة الأردنية تحت الرقم )
 

 000وبقيمة    دينار  18  000  000% من رأس المال المصرح به والمكتتب والمدفوع والبالغ  32مال بنسبة  التم تخفيض رأس    2013وز  مت   21بتاريخ  
مال المصرح الليصبح رأس    2012  الأولكانون    31كما هي في  دينار    5  795  308وذلك لغايات إطفاء معظم الخسائر المتراكمة البالغة    5  760

 القانونية لدى الجهات الرسمية. الإجراءاتحيث تم استكمال جميع  دينار، 12 240 000تخفيض لوالمكتتب به بعد ا
 

مال المصرح  الليصبح رأس  دينار،    12  240  000مال بقيمة  الزيادة رأس    2015تشرين الثاني    7قررت الهيئة العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ  
تشرين الثاني    23     بتاريخ،  2015تشرين الثاني    23لصناعة والتجارة بتاريخ  وزارة االقانونية لدى    تا الإجراءحيث تم استكمال    دينار،  24  480  000

  000 ليصبح المصرح والمكتتب به تعديل رأس المال 2019بداية  فيذلك رفع راس المال وتم على ضوء  دون تنفيذ قرار ةنقضت الفترة الزمني ا  2018
 ام الأساسي. ظفي عقد التأسيس والن  دينار 12 240

 
بتاريخ   المنعقدة  العادية  العامة غير  الهيئة  والبالغ    2023نيسان    3قررت  والمكتتب  المصرح به  الشركة  دينار    12  240  000بتخفيض راس مال 

  100     رح به بعد التخفيض  ليصبح راس المال المص  2022كانون الأول    31دينار من رصيد الخسائر المتراكمة كما في    3  804  900بإطفاء  
 دينار.  8 435

 

لها حسب القوانين    اللازمةالخدمات    ةكاف  وإيصالوذلك بعد تطويرها وتنظيمها وتحسينها وتقسيمها وفرزها    الأراضيشراء وبيع    الشركة  أهم غايات  من
تامينا  وضمانا  للقروض و/أو ضمانا  لد  المنقولةوغير    المنقولة  والأموالرهن العقارات  المرعية،   بدون حد اعلى بما    التابعةون الشركات  ي التي تملكها 

في    موالالأاستثمار  ،  وغاياتها  أنواعهاالمشاركة في الشركات والمشاريع على اختلاف    أوالمساهمة    أوتملك    أو  تأسيس   أوإدارة و/،  مصلحةاليحقق  
استثمار  ،  منقولة وغير منقولة  أموال  أيازة ورهن وفك رهن  ي وح  وإجارةشراء وبيع استبدال  والزراعية والعقارية والتجارية والاتصالات،    المجالات السياحية

 والأنظمة.لقوانين ل ا  وفق غاياتالالمنقولة وغير المنقولة بالطريقة التي تحقق  بأموالهاوالتصرف  آخرباي وجه  أوفي البنوك و/ بإيداعها أموالها
 

  المالية الموحدة   القوائموتتطلب هذه    2024كانون الثاني    23  لسته المنعقدة بتاريخجفي    الإدارةالمرفقة من قبل مجلس    الموحدة  المالية  القوائمتم إقرار  
 الهيئة العامة للمساهمين.موافقة 

 
 التغيرات في السياسات المحاسبية  .2

 

،  2022كانون الأول    31تهية في  ن إن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية متفقة مع تلك التي اتبعت في إعداد القوائم المالية للسنة الم
 :2023كانون الثاني  1باستثناء أن الشركة قامت بتطبيق التعديلات التالية اعتبارا  من 

 

 

 ( عقود التأمين ۱۷رقم ) معيار التقارير المالية الدولي
ذا المعيار محل معيار التقارير المالية الدولي رقم هيقدم المعيار نموذجا شاملا للاعتراف والقياس والعرض والايضاحات المتعلقة بعقود التأمين. ويحل  

التأمين المباشرة وعقود إعادة التأمين( دون  عقود التأمين. ينطبق المعيار على جميع انواع عقود التأمين )مثل عقود الحياة وغيرها من    -(  4) عقود 
 المالية التي تحمل خاصية المشاركة.  تالنظر للمنشأة المصدرة لعقد التأمين، كما ينطبق على بعض الضمانات والأدوا

 الإطار العام للمعيار يتضمن استخدام طريقة الرسوم المتغيرة وطريقة توزيع الأقساط.  إن
 

 .للشركةجوهري على القوائم المالية  أثريكن لهذه التعديلات  ، ولم۲۰۲۳كانون الثاني   1اعتبارا من  تطبيق هذا المعيار تم
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وير الأراضي والمشاريع الصناعية ط مساكن الأردن لت مجموعة  

  المساهمة العامة المحدودة 
   2023كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 (۸تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) -تعريف التقديرات المحاسبية  

عام   من  شباط  معي   أصدر ،  ۲۰۲١في  على  تعديلات  الدولية  المحاسبة  معايير  )امجلس  رقم  الدولي  المحاسبة  لـ  (،۸ر  تعريفا  قدم  "التقديرات   حيث 
الأخطاء، كما أنها توضح كيفية   المحاسبية" توضح التعديلات الفرق بين التغييرات في التقديرات المحاسبية والتغيرات في السياسات المحاسبية وتصحيح

 سبية.ا تقنيات القياس والمدخلات لتطوير التقديرات المحل المنشآتاستخدام 
 .للشركةجوهري على القوائم المالية  أثريكن لهذه التعديلات  ، ولم۲۰۲۳كانون الثاني   1تطبيق هذا المعيار اعتبارا من  تم
 

 ١٢المحاسبة الدولي تعديلات على معيار  -الضريبة المؤجلة المتعلقة بالأصول والالتزامات الناشئة عن معاملة واحدة  
للمعايي  الدولي  المجلس  أيار    رأصدر  شهر  في  خلال  الدولي    ۲۰۲۱المحاسبية  المحاسبة  معيار  على  نطاق ١٢تعديلات  تضيق  والتي  استثناء   ، 

ضعة للضريبة خا  ، بحيث لم يعد ينطبق على المعاملات التي تؤدي إلى فروق مؤقتة متساوية١٢الاعتراف الأولي بموجب معيار المحاسبة الدولي  
 والخصم. 

التعديلات عل تطبيق  بداية    ىوينبغي  بعد  او  تحدث في  التي  أقرب فترة  أقدمالمعاملات  بداية  إلى ذلك، في  بالإضافة  مقارنة   فترة مقارنة معروضة. 
للخصم    المؤقتة القابلة  ضريبي مؤجل لجميع الفروق   والتزامضريبي مؤجل )بشرط توفر ربح كاف خاضع للضريبة(    بأصل مقدمة، يجب أيضا الاعتراف  

 بطة بعقود الإيجار وإلغاء التزامات. ت والخاضعة للضريبة المر 
 .للشركةجوهري على القوائم المالية  أثريكن لهذه التعديلات  ، ولم۲۰۲۳كانون الثاني   1تطبيق هذا المعيار اعتبارا من  تم
 

 ملخص لأهم الأسس المحاسبية  .3
 

 الموحدة المالية القوائمأسس إعداد 
ير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية ي الموحدة وفقا  للمعاالمالية    القوائمإعداد  تم  

 الدولية.المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة 
 

  ادلة.عالموجودات المالية التي تظهر بالقيمة الوفقا  لمبدأ الكلفة التاريخية باستثناء  الموحدةالمالية  القوائمتم إعداد 
 

 .للمجموعةوالذي يمثل العملة الرئيسية  الموحدة المالية القوائماظهار  ان الدينار الأردني هو عملة
 

 

 المالية الموحدة  القوائمأسس توحيد 
قق السيطرة عندما يكون للشركة حالمالية للشركات التابعة لها والخاضعة لسيطرتها، وتت   القوائمللشركة الأم و المالية    القوائمالمالية الموحدة    القوائمتتضمن  

ما بين الشركة الأم القدرة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركات التابعة، ويتم استبعاد المعاملات والأرصدة والايرادات والمصروفات في 
 والشركات التابعة.

نفس السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة   وباستخدامللشركة الأم    لمالية الموحدةا  القوائمالمالية للشركات التابعة كما في نفس تاريخ    القوائميتم إعداد  
ف  إذا  .الأم المتبعة  تلك  عن  تختلف  محاسبية  سياسات  تتبع  التابعة  الشركات  على  كانت  اللازمة  التعديلات  اجراء  فيتم  الأم  الشركة  المالية   القوائمي 

 بية المتبعة في الشركة الأم.سللشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحا
في   التابعة  الشركات  أعمال  نتائج  توحيد  ال   قائمةيتم  سيطرة  انتقال  فعليا   فيه  يتم  الذي  التاريخ  وهو  تملكها  تاريخ  من  الموحد  على الدخل  الأم  شركة 

الموحد حتى التاريخ الذي تفقد الشركة فيه السيطرة    الدخل  قائمةالشركات التابعة. يتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة التي يتم التخلص منها في  
 على الشركات التابعة.

 
 



 
 

39 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  
  المساهمة العامة المحدودة 

   2023كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 :المالية مع الشركة الأم قوائمهاحيد و تم ت   يوفيما يلي عرض للشركات التابعة الت 
 التملك نسبة       

 2022  2023  مال الرأس   النشاط   

 % 100  000  000  استامارات عقارية   * شركة مساكإ عماإ للتطوير العقاري 
 % 100  % 100  10 000  استامارات عقارية   شركة مساكإ السرو ل ستامار والتطوير العقاري  

 % 100  % 100  000 1  تحليل مالك   ساكإ للتدريئ والاستشارات المالية مشركة أكاديمية 
 % 100  % 100  000 1  استامارات عقارية   جا  ل ستامار والتطوير العقاري شركة مساكإ الح 

 % 100  % 100  1 000  إدارة مطاعم  سولو للتجارة والاستامارمساكإ شركة 
 % 100  000  000  استامارات عقارية   * العقاري  شركة المساكإ الراقية ل ستامار والتطوير

 % 100  000  000  استامارات عقارية   * شركة مساكإ بلعما للتطوير العقاري 
 

 

 

 بتصفية هذه الشركات. 2023قامت الشركة خلال  *
 

 ممتلكات ومعدات 
بطريقة القسط الثابت على مدى العمر    للاستخدامعندما تكون جاهزة    ابالتكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم، ويتم استهلاكهالممتلكات والمعدات  تظهر  

  التالية:الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السنوية 
 

 % 10 أاان وديكورات 
 % 25 وبرام  ومعدات أجه ة  
 % 15 سيارات 

 

من   لأي  استرداده  الممكن  المبلغ  يقل  والمعدات  عندما  الدفتري الممتلكات  قيمتها  صافي  استردادها    ةعن  الممكن  القيمة  إلى  قيمتها  تخفيض  يتم  فإنه 
 الموحدة.  وتسجل قيمة التدني في قائمة الدخل 

المتوقع   الانتاجي  العمر  مراجعة  والمعدات  يتم  حال  للممتلكات  وفي  عام،  كل  نهاية  يتم    اختلاففي  سابقا،  تقديره  تم  عما  المتوقع  الإنتاجي  العمر 
 ية على العمر الإنتاجي المتبقي بعد إعادة التقدير اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة التقدير. قالقيمة الدفترية المتب  استهلاك

 

 استثمارات عقارية 
 للاستخدامالعقارية )باستثناء الأراضي( عندما تكون جاهزة    الاستثماراتتظهر الاستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم ويتم استهلاك  

 %. 2المتوقع لها وبنسبة سنوية  الإنتاجيريقة القسط الثابت على مدى العمر طب 
 

التخلص منها أو عند التوقف عن استخدامها ولا يتوقع وجود منفعة مستقبلية منها. يتم تسجيل الأرباح أو الخسائر  يتم استبعاد الاستثمارات العقارية عند  
 في الفترة التي يتم فيها الاستبعاد.   لموحدةا الناتجة عن الاستبعاد في قائمة الدخل الشامل

 

إما بانتهاء إشغالها من قبل المالك أو بتأجيرها لطرف آخر أو باكتمال عملية   يتم التحويل إلى الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك
 امها وذلك بإشغالها من قبل المالك أو البدء بتحديثها تمهيدا  لبيعها. دالإنشاء أو التحديث. يتم التحويل من الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخ
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 حليفة  ةالاستثمار في شرك

المالية   هاسياسات   علىتأثيرا  فعالا  فيها وتمارس    ٪ من حق التصويت50  إلى٪  20  تهنسب ما    المجموعةلك  تمت والتي   حليفةالاستثمار في الشركة ال يظهر  
بالتكل  ,الملكية  ق والتشغيلية بموجب طريقة حقو  الملكية  تغيرات في    من أي   المجموعةفة مضافا إليها حصة  تظهر الاستثمارات بموجب طريقة حقوق 

ال ال  المجموعةحصة    الموحدة   الدخل  قائمة يعكس    ,حليفةصافي موجودات الشركة  نتائج أعمال الشركة  إذا كان هناك تغيرات على حقوق    ،حليفةمن 
ر ضمن حقوق  عتراف بها بشكل مباشر ضمن حقوق الملكية، تقوم الشركات بإثبات حصتها من تلك التغيرات بشكل مباشلاتم اي   حليفةملكية الشركة ال

 .حليفةباستثناء حصتها في التزامات الشركة ال حليفةمال الشركة ال في رأس المجموعةالملكية . لا يتم إثبات أية خسائر تزيد عن حصة 
 
 
 
 

الأراضي والمشاريع الصناعية  مساكن الأردن لتطوير  مجموعة  
  المساهمة العامة المحدودة 

   2023كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 الآخر  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل
 رباح على المدى الطويل وليس لأغراض المتاجرة. بها لتوليد الأ  الاحتفاظتمثل هذه الموجودات الاستثمارات في غير أدوات الملكية لأغراض 

الشامل الدخل  قائمة  المالية من خلال  الموجودات  إثبات  إليها مصاريف    الموحدة  يتم  العادلة مضافا   تقييمها لاحقا    الاقتناءبالقيمة  ويعاد  الشراء  عند 
وضمن حقوق الملكية بما فيها التغير في القيمة العادلة الناتج عن    موحدةلا  الدخل الشاملبالقيمة العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة  

، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأرباح أو الخسائر الناتجة عن  ةفروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبي 
تقييم الاستثمارات الخاص بأدوات الملكية المباعة مباشرة إلى    احتياطيويتم تحويل رصيد    وضمن حقوق الملكية،  الموحدة  ذلك في قائمة الدخل الشامل

 . الموحدة الأرباح والخسائر المدورة وليس من خلال قائمة الدخل الشامل
 في بند مستقل.  الموحدة يتم قيد الأرباح الموزعة في قائمة الدخل

 

 دخل لا  قائمةيمة العادلة من خلال موجودات مالية بالق
 الشركات المحتفظ بها لأغراض المتاجرة، وتحقيق الأرباح من تقلبات الأسعار السوقية قصيرة الأجل.  وسنداتيتضمن هذا البند الاستثمار في أسهم 

 

 بالقيمة العادلة، ويظهر ا  الدخل عند الشراء( ويعاد تقييمها لاحق  قائمةيتم اثبات هذه الموجودات عند الشراء بالقيمة العادلة )تقيد مصاريف الاقتناء في  
لموجودات غير النقدية بالعملات بما في ذلك التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل ا  الموحدة  الدخل  قائمةالتغير في القيمة العادلة لها في  

 .الموحدة الدخل قائمةية البيع في لالأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأرباح او الخسائر الناتجة عن عم
 

 . الموحدة الدخل قائمةيتم إثبات الأرباح الموزعة أو الفوائد المكتسبة على هذه الموجودات في  
 

 القيمة العادلة 
والمشتقات المالية التي   في أسواق نشطة تمثل القيمة العادلة للأدوات  الموحدة  إن أسعار الإغلاق )شراء موجودات/ بيع مطلوبات( بتاريخ القوائم المالية

ت والمشتقات توفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط لبعض الموجودا  عدم  حال  لها، فيلها أسعار سوقية بدون تنزيل أية مصروفات مصاحبه  
 المالية أو عدم نشاط السوق يتم تقدير قيمتها العادلة بعدة طرق منها:

 

 الية مشابهة لها إلى حد كبير. ممقارنتها بالقيمة السوقية الحالية لأداة 
 

 تحليل التدفقات المستقبلية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابهة لها. 
 

 .نماذج تسعير الخيارات
 



 
 

41 
 

 
جب سعر الفائدة الفعالة، ويتم إطفاء و تقييم الموجودات والمطلوبات المالية طويلة الأمد والتي لا يستحق عليها فوائد بموجب خصم التدفقات النقدية وبم

 . الموحدة الخصم / العلاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة / المدفوعة في قائمة الدخل الشامل
 

ة مالعوامل السوقية وأية مخاطر أو منافع متوقعة عند تقدير قي  بالاعتبارتهدف طرق التقييم إلى الحصول على قيمة عادلة تعكس توقعات السوق وتأخذ 
 ي في قيمتها. الأدوات المالية، وفي حال وجود أدوات مالية يتعذر قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه يتم إظهارها بالتكلفة بعد تنزيل أي تدن 

 
 بالموجودات المالية  الاعترافتاريخ 

 يع أو شراء الموجودات المالية(.ب ب  المجموعةيتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام 
 

 الجهات ذات العلاقة 
، ويتم  24وفقا  لتعريف الجهات ذات العلاقة كما في معيار المحاسبة الدولي رقم  المجموعةيتم تحديد والإفصاح عن الجهات ذات العلاقة من قبل إدارة  

 لإدارة.  اتحديد والموافقة على الأسعار والعمولات مع الجهات ذات العلاقة من قبل 
 
 
 

مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  
  المساهمة العامة المحدودة 

   2023كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 المدينة الذمم
تنزيل مخصص   بعد  بالتكلفة  المدينة  الذمم  ائتمانية متوقعهتظهر  المخصص    في حال عدم  الذمم، ويتم شطب  خسائر  تحصيلها خصما من  إمكانية 

 شطبها إلى الإيرادات. التي تم الذممالمأخوذ لها ويضاف المحصل من 
 

 النقد وما في حكمه  
ة أشهر بحيث لا يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولدى البنوك والاستثمارات القابلة للتسييل إلى مبالغ محددة وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاث 

 ضمن مخاطر التغير في القيمة. ت ت 
 

 الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع 
 سواء تمت المطالبة بها من قبل المورد أو لم تتم.  المجموعةثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل يتم إ

 طريقة سعر الفائدة الفعلي.  مباستخداوذلك  المطفأةقياسها لاحقا  بالتكلفة  ميتم اثبات الذمم الدائنة مبدئيا  بالقيمة العادلة ويت 
 

 مخصصات 
التزام )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأن تسديد الالتزامات محتمل ويمكن قياس   المجموعةيتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على  

 .المجموعة وتعديل قيمتها بناء  على آخر معلومات متوفرة لدى  الموحدةخ القوائم المالية ي قيمتها بشكل يعتمد عليه، يتم مراجعة المخصصات بتار 
 

 التقاص 
تتوفر الحقوق القانونية الملزمة   عندماالموحدة  المالية  بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وإظهار المبلغ بالصافي في القوائم    يتم إجراء تقاص

 ويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت. سلذلك وكذلك عندما يتم ت 
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 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف

قابلة للقياس بصورة موثوقة وعند التمكن من قياس عندما يصبح من المحتمل تدفق منافع اقتصادية للمجموعة نتيجة لعملية تبادل    الإيراداتيتم تحقق  
 يتم تسجيل الايرادات بالقيمة العادلة للمبالغ المستلمة ويستثنى من الايرادات الخصومات ومردودات المبيعات. عليه.بشكل يمكن الاعتماد  اتدالإيرا

 المشتري. كية للبضائع جوهريا  إلى يتم إثبات إيرادات المبيعات عندما تنتقل مخاطر المل
 طريقة الفائدة الفعلية.   دامخباست  ااستحقاقهيتم تحقق إيرادات الفوائد عند 

 يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقا لمبدأ الاستحقاق. 
 يتم الاعتراف بالمصاريف وفقا لأساس الاستحقاق. 

 

 العملات الأجنبية 
 بتحديد عملتها الرئيسية. بعةاالشركات الت الأم وتقوم كل من  لمجموعةلبالدينار الأردني والذي يمثل العملة الرئيسية  الموحدةيتم اظهار القوائم المالية 

 يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الاجنبية خلال السنة بأسعار صرف العملة الرئيسية السائدة في تاريخ اجراء المعاملات.
 

الموج تحويل أرصدة  يتم  بالعملات الاجنبية  كما  المالية  العملة   بأسعارودات والمطلوبات  بتاري  صرف  السائدة  تسجيل   المالي.المركز    خالرئيسية  ويتم 
 . الموحدةالارباح والخسائر الناتجة عن تحويل العملات الاجنبية في قائمة الدخل  

بأسعار الصرف السائدة بتاريخ    الموحدةعن عملة اظهار القوائم المالية    التابعة والتي تختلف عملاتها الرئيسية  ومطلوبات الشركاتيتم تحويل موجودات  
ويتم تسجيل فروقات التحويل في بند    السنة.الي الموحد. كما يتم تحويل الايرادات والمصاريف باستخدام معدل اسعار الصرف خلال  مقائمة المركز ال

 مستقل ضمن حقوق الملكية. 
 

مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  
  المساهمة العامة المحدودة 

   2023كانون الأول  31ة دإيضاحات حول القوائم المالية الموح

 
 ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية 

 تمثل مصاريف الضرائب مبالغ الضرائب المستحقة والضرائب المؤجلة. 
 

القوائم  في  المعلنة  الأرباح  عن  للضريبة  الخاضعة  الأرباح  وتختلف  للضريبة،  الخاضعة  الأرباح  أساس  على  المستحقة  الضرائب  مصاريف  تحتسب 
سائر  المالية وإنما في سنوات لاحقة أو الخ  السنةرباح المعلنة تمثل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في  المالية لأن الأ

 المتراكمة المقبولة ضريبيا  أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية.
 

 .الهاشمية الأردنيةن المعمول بها في المملكة ي تحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وفقا  للقوان 
 

و المطلوبات في القوائم المالية أقيمة الموجودات    بينالزمنية المؤقتة    استردادها نتيجة الفروقات  أوإن الضرائب المؤجلة هي الضرائب المتوقع دفعها  
وتحتسب الضرائب المؤجلة وفقا  للنسب   الالتزامؤجلة باستخدام طريقة  مالضرائب ال  احتسابساسها. يتم  أالربح الضريبي على    احتسابوالقيمة التي يتم  

 بي أو تحقيق الموجودات الضريبية. الضري  الالتزامالضريبية التي يتوقع تطبيقها عند تسوية 
(.  2019كانون الثاني    1  )تاريخ التطبيق  2018( لعام  38رقم )  ، صدر قانون ضريبة الدخل المعدل2018كانون الأول    31خلال السنة المنتهية في  

تغيير   المعدل إلى  القانون  تم   نسبةوقد أدى  أنه  الوطني حيث  الدين  الوطنية لغرض سداد  الدخل للشركات بالإضافة إلى احتساب المساهمة  ضريبة 
 تحديد معدلات المساهمة الوطنية في القانون المعدل على أساس القطاع.

 
 دام التقديرات استخ

الم القوائم  إعداد  ال  وتطبيق  الموحدةلية  اإن  إدارة  من  يتطلب  المحاسبية  الموجودات    مجموعةالسياسات  مبالغ  في  تؤثر  واجتهادات  بتقديرات  القيام 
التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات والمصاريف والمخصصات   المالية والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه  وكذلك والمطلوبات 

القيام بأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ وأوقات التدفقات    وعةمجمموجودات مالية بالقيمة العادلة وبشكل خاص يتطلب من إدارة ال  متقيي   احتياطي
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فرضيات على  بالضرورة  مبنية  المذكورة  التقديرات  إن  المستقبل.  في  التقديرات  تلك  وظروف  أوضاع  عن  الناجمة  وأوقاتها  المستقبلية   وعوامل  النقدية 

لفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في المستقبل في أوضاع وظروف  متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وإن النتائج ا
 تلك المخصصات. 

 

 :يوهي مفصلة على النحو التال الموحدة معقولة بأن التقديرات الواردة ضمن القوائم المالية مجموعةتعتقد إدارة ال
 

السنوية اعتمادا    ة وغير الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهلاكات والاطفاءاتتقوم الإدارة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للأصول الملموس
 الموحدة. الشامل لعلى الحالة العامة لتلك الأصول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم أخذ خسارة التدني في قائمة الدخ 

 

المالي  تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدني في قائمة الدخل  تقوم الإدارة بمراجعة دورية للموجودات  لتقدير أي  بالكلفة  الموحدة  الشامل  ة والتي تظهر 
 .للسنة

 

ال ضد  المقامة  القضايا  لقاء  مخصص  تكوين  مست   مجموعةيتم  قبل  من  معدة  قانونية  دراسة  على  الشاعتمادا   تحديد    مجموعةاري  يتم  بموجبها  والتي 
 المخاطر المحتمل حدوثها في المستقبل، ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري.
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  
  المساهمة العامة المحدودة 
   2023كانون الأول  31ية الموحدة لإيضاحات حول القوائم الما

 

 معدات و متلكات  م .4
 

  أثا    ديكورات 
وبرامج  أجهثة  

 المجموع   سيارات   ومعدات 
 دينررار   دينررار   دينررار   دينررار   دينررار  

          الكلفة 
 113 830  000 6  44 301  27 069  36 460 2022كانوإ الأول  31

 113 830  000 6  44 301  27 069  36 460 2023كانون الأول  31

          

          ا ستهلاك المتراكم 

 111 030  000 6  44 282    26 488  34 260 2022كانوإ الأول  31
 836  000  18  580  238 استه س السنة 

 111 866  6 000  44 300  27 068  34 498 2023كانون الأول  31

          
          رية ت القيمة الدفصافي  

 2 800  000  19  581  2 200 2022كانوإ الأول  31

 1 964  000  1  1  1 962 2023كانون الأول  31

 
 عقارية  استثمارات .5
 2023 

 دينررار 
 2022 

 دينررار 

 5 879 569  5 879 569   أراضك
 1 471 352  352 471 1 مبانك 

 921 350 7  921 350 7 
 ل 71 343   ل 71 343  قارية عمخة  تدنك استامارات 

 ل 338 540   (967 367) المبن  مجمن استه س

 611 911 6  038 941 6 
  

 خبراء عقاريين مستقلين  يم تقي لوفقا   2023كانون الأول  31كما في  دينار 10 102 340 العقاريةللاستثمارات بلغت القيمة العادلة 
 . دينار( 9 255 747:  2022)
 

 :مخة  تدنك استامارات عقاريةلتي تمت على افيما يلي الحركة 
 2023    2022 
 دينــار   دينــار  

 632 707  71 343 رصيد بداية السنة 
 ( 561 364)  000 استبعادات

 71 343  71 343 رصيد نهاية السنة 

 
 :فيما يلي الحركة التي تمت على مجمع استهلاك المبنى

 2023    2022 
 دينــار   دينــار  

 308 944  338 540 داية السنة ب رصيد 
 29 596  29 427 السنة  استهلاك

 338 540  367 967 رصيد نهاية السنة 
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  
  المساهمة العامة المحدودة 

   2023كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 ة فحلي استثمار في شركة .6

 2022    2023  نسبة المساهمة   طبيعة 

 دينــار   دينــار   2022 2023  النشاط  

 1  1  % 30 % 30  عقارية شركة اللجيإ لتطوير الأراضك 

 

 من موجودات ومطلوبات الشركات الحليفة: مجموعةحصة ال
 2023 

 دينررار 
 2022 

 دينررار 

 2 565 392  2 565 392 موجودات غير متداولة 
 ل 2 566 533   ل 2 566 533  غير متداولة  مطلوبات 

 ( 1 141)  ( 1 141) حقوق الملكية

 
 الآخر  الدخل الشامل قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  .7
 2023 

 دينررار 
 2022 

 دينررار 

 19 748  874 9 مدرجة  محلية أسهم شركات 
 22 500  500 22 *غير مدرجة  محلية  اك شركات  استامار

 32 374  248 42 
 

  31             كما فيموجودات مالية غير متوفر لها أسعار سوقية    الموحدة  قائمة الدخل الشاملتشمل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال    *
للكلفة الدفترية كما في تاريخ قائمة    دارة والمساوية تقريبا  الإدينار وتظهر بالقيمة العادلة التي تم تقديرها من قبل    22  500  بمبلغ   2023كانون الأول  
 علم بأي مؤشرات على انخفاض قيمة تلك الاستثمارات. على، والإدارة ليست الموحدة المركز المالي

 
 أرصدة مدينة أخرى  .8
 2023 

 دينررار 
 2022 

 دينررار 

 101  100 مةاري  مداوعة مقدما  
 1 000  403 1 تقمينات مستردة

 3 454  000 امانات الضماإ الاجتماعك
 8 000  000 امم موظ يإ 

 1 503  555 12 

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل  .9
 2023 

 دينررار 
 2022 

 دينررار 

 100 39   100 34 موجودات مالية متوار لها أسعار سوقية 

 
 مدينة ذمم  .10
 2023 

 دينررار 
 2022 

 دينررار 

 388 223  691 439 امم مستقجريإ  
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 640 17  640 17 امم أخر  

 ل 245 452   (432 257) ائتمانية متوقعة مخة  خسائر 

 199 899  411 160  

 
 
 
 
 

مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  
  المساهمة العامة المحدودة 

   2023كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 ، مناسبا، وذلك من اجل تخفيض خطر الخسائر المالية الناجمة عن عدم الوفاء بالالتزاماتل على ضمانات كافية حيثما كان  و لحصباالمجموعة    تقوم

 يوم في حال عدم وجود حركة سداد عليها.  365وتقوم المجموعة بأخذ مخصص مقابل الذمم التي لا يتم تحصيلها لأكثر من 
 :ائتمانية متوقعة رمخة  خسائ فيما يلي الحركة التي تمت على 

 2023 
 دينررار 

 2022 
 دينررار 

 245 452  245 452 رصيد بداية السنة 
 000  11 980 مخصص للسنة 

 245 452  257 432 رصيد نهاية السنة 

 
 شيكات برسم التحصيل  .11
 2023 

 دينررار 
 2022 

 دينررار 

 850  850 أشهر  3 - 1

 
 أرصدة لدى البنوك نقد في الصندوق و  .12
 2023 

 ار ردينر
 2022 

 دينررار 

 575 317  077 704 حسابات جارية لد  البنوس
 367  315 20 نقد اك الةندو  

 724 392  684 575 

 
 حقوق الملكية  .13

 .سهم بقيمة إسمية دينار للسهم 8 435 100 إلىمقسم دينار  8 435 100والمدفوع  بهيبلغ رأس المال المصرح 
 

دينار بإطفاء  12 240 000بتخفيض راس مال الشركة المصرح به والمكتتب والبالغ   2023نيسان   3قدة بتاريخ عقررت الهيئة العامة غير العادية المن
 دينار.  8  435 100ليصبح راس المال المصرح به بعد التخفيض  2022كانون الأول  31دينار من رصيد الخسائر المتراكمة كما في  3  804 900

 

 إجباري  احتياطي
 قبل وقفه يجوز % من الأرباح السنوية قبل الضرائب خلال السنة والسنوات السابقة ولا10الحساب ما تم تحويله بنسبة  عة في هذا  متمثل المبالغ المتج

 الاستمرار للشركة العامة الهيئة بموافقة يجوز أنه إلا به المصرح الشركة رأس مال % من25 يعادل ما المتجمع الإجباري  الاحتياطي حساب يبلغ أن
للهيئة  وهو غير قابل للتوزيع على المساهمين،  به المصرح الشركة مال رأس مقدار يعادل ما الاحتياطي هذا يبلغ أن إلى السنوية نسبةال هذه طاعت اق في
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استنفا وبعد  الأخرى    ذالعامة  اجتماع    أنالاحتياطيات  في  عامة  تقرر  عادي هيئة  المتراكمةإطفاء    ةغير  في   الخسائر  المتجمعة  المبالغ  حساب    من 

 . القانون يعاد بناؤه وفقا  لأحكام  أنالاحتياطي الإجباري على 
 

 أرصدة دائنة أخرى  .14
 2023 

 دينررار 
 2022 

 دينررار 

 5 400  900 2 مةاري  مستحقة 
 525  000 ضريبة دخل أمانات 

 2 900  925 5 

  
 
 
 

 
مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

  المحدودة  ةالمساهمة العام
   2023كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  
 تشغيلية  مصاريف .15
 2023 

 دينررار 
 2022 

 دينررار 

 419 46  006 31 رسوم ورخ  
 4 711  329 3 ةيانة  

 22 078  671 29 كهرباف وميال
 18 000  000 18 أمإ وحماية  

 9 630  320 9 نظااة  
 18 209  000 أتعائ قضايا

 1 917  109 1 مةاري  تقميإ  
 50  40 أخر  

 92 475  014 121 

 
 بيع استثمارات عقارية أرباح  .16
 2023 

 دينررار 
 2022 

 دينررار 

 610 000  000 بين استامارات عقارية
 ل559 527   000 مباعة كل ة استامارات عقارية 

 000  473 50 

 
 مصاريف إدارية  .17
 2023 

 دينررار 
 2022 

 رار ردين

 55 200  200 55 رواتئ وأجور وملحقاتها  
 17 121  449 22 وقانونية أتعائ مهنية

 6 960  000 اتعائ دراسات 
 9 612  892 9 تقميإ ةحك

 15 348  615 17 واشتراكات   ورخ رسوم  
 3 109  836 استه كات
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 7 225  225 7 الضماإ الاجتماعك 

 1 640  127 1 كهرباف وميال
 876  193 لهيئة العامة ااجتماعات 
 941  447 أخر   
 1 250  212 1   سيارات

 555  774 قرطاسية ومطبوعات 
 733  796 لات 
 1 754  087 1 ةيانة
 278  206 بنكية 
 770  750 10 مكااآت 

 1 000  100 عقاراتأجور تقييم 
 1 105  000 ضريبة دخل سنوات سابقة 

 909 129  477 125 

 
 السنة ربح ة والمخفضة للسهم من يالحصة الأساس .18
 2023 

 دينررار 
 2022 

 دينررار 

 538 112  859 124 السنةربح 
 12 240 000  9 977 909 المتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال السنة

 0.013  0.009  

 
 
 

 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
  المساهمة العامة المحدودة 

   2023كانون الأول  31ول القوائم المالية الموحدة حإيضاحات 

 
 جهات ذات العلاقة   ذمم .19

والشركات المسيطر    مجموعةالإدارة والإدارة التنفيذية العليا للتشمل الجهات ذات العلاقة الشركات التابعة والزميلة والمساهمين الرئيسيين وأعضاء مجلس  
 عليها من قبل تلك الجهات. 

 

 :ذات العلاقةلي التعاملات التي تمت مع الجهات اويلخص الجدول الت 
 

 جهات ذات علاقة منمبالغ مستحقة 
 2022    2023  طبيعة 
 دينــار   دينــار   العلاقة  

 802 374  802 374  حليفة شركة  *   الأراضيشركة اللجين لتطوير 
 297 919  297 919  شركة حليفة  الشركة المتخصصة لتدوير النفايات 

   293 100 1  293 100 1  
 (039 618)  (039 618)   مخة  خسائر ائتمانية متوقعة 

   482 254  482 254 
 

% لشراء قطعة أرض في منطقة  30في رأس مال شركة اللجين لتطوير الأراضي والبالغة    المجموعةبمقدار حصة  تمويل  اليمثل هذا الرصيد قيمة    *
قيمة التدني في القيمة العادلة لقطعة الأرض  مندينار والذي يمثل حصة المجموعة  320 120مة ي بق  2017سنة   فيحوارة، تم إثبات مخصص تدني 

 والتي تم تقييمها من قبل المجموعة.
 

 :مخة  خسائر ائتمانية متوقعةلحركة التي تمت على فيما يلي ا
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 2023 

 دينررار 
 2022 

 دينررار 

 939 545  039 618 رصيد بداية السنة 
 100 72  000 مخصص للسنة 

 039 618  039 618 رصيد نهاية السنة 
 

 

 منافع الإدارة التنفيذية العليا  
  2023  2022 
 دينــار   دينــار   

 42 000  51 500  ومكافآترواتب 
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 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
  ة المحدودة مالمساهمة العا

   2023كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية  .20

 

 هي كما يلي: والمساهمة الوطنية إن الحركة على مخصص ضريبة الدخل
   2023    2022 
 دينــار   دينــار    

 510  205 3   رصيد بداية السنة 
71 639   نية المستحقة طضريبة الدخل والمساهمة الو    67 302 

 (607 64)  ل51 755    ضريبة الدخل المدفوعة 

23 089   رصيد نهاية السنة    3 205 

 
 إدارة المخاطر  .21

 

 مخاطر الائتمان 
التزاماته التعاقدية  ب بأداة مالية    مجموعةلخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع ال  مجموعةتمثل مخاطر الائتمان مخاطر تعرض ال

 وتنتج هذه المخاطر بشكل رئيسي من النقد لدى البنك وذمم عقود الإيجار.
 

 مخاطر السيولة 
للسيولة تكمن في    مجموعةعلى الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. إن إدارة ال  مجموعةإن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة ال

قدر الإمكالت  الاأكد  أن  والاضطرارية دون    مجموعةن من  العادية  الظروف  في  الدفع  واجبة  تصبح  بالتزاماتها عندما  للوفاء  بسيولة كافية  دائما   تحتفظ 
 .مجموعةتحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة ال

 :الموحدة المالية القوائمقاق التعاقدي كما بتاريخ حلمتبقية للاست ويلخص الجدول أدناه توزيع المطلوبات )غير مخصومة( على أساس الفترة ا
 

 المجموع   أكثر من سنة   أقل من سنة   2022كانون الأول  31

 205 3  000  205 3  مخة  ضريبة الدخل والمسالمة الوطنية 
10 658  امم دائنة   000  658 10 

8 012  أمانات مسالميإ   000  012 8  
 925 5  000  925 5  أرةدة دائنة أخر   

  27 800  000  27 800 
 
 

 المجموع   أكثر من سنة   أقل من سنة   2023كانون الأول  31

 23 089  000  23 089  مخة  ضريبة الدخل والمسالمة الوطنية 
 580 9  000  580 9  أمانات مسالميإ

 900 2  000  900 2  أرةدة دائنة أخر   

  569 35  000  569 35 

     
 المال  سإدارة رأ  .22

ال المال  بإدارة رأس  يتعلق  فيما  الرئيسي  الهدف  ال  مجموعةيتمثل  نشاط  يدعم  بشكل  نسب رأسمال ملائمة  المحافظة على  ويعظم   مجموعة بالتأكد من 
 حقوق الملكية. 

تقم  مجموعةتقوم ال التعديلات اللازمة عليها في ضوء تغيرات ظروف العمل. هذا ولم  المال وإجراء  بأية تعديلات على   مجموعةال  بإدارة هيكلة رأس 
 الأهداف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال السنة الحالية والسنة السابقة. 
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في   تتمثل  المال  رأس  هيكلة  في  المتضمنة  البنود  المالإن  الاجباري   رأس  مالية    والاحتياطي  لموجودات  العادلة  القيمة  في  المتراكم    الأرباحو والتغير 

كانون    31دينار كما في    8  125  715مقابل    2023كانون الأول    31في  دينار كما    8  240  700والبالغ مجموعها  (  الخسائر المتراكمة)ورة  دالم
 .   2022الأول 

 
 
 
 

 مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة
  المساهمة العامة المحدودة 

   2023كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة   .23

بتطبيق هذه   قوم الشركةت الصادرة وغير النافذة بعد حتى تاريخ القوائم المالية مدرجة أدناه، وسإن المعايير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلات  
 :ق الالزاميي التعديلات ابتداء من تاريخ التطب 

  
 السياسات الجديدة  تاريخ التطبيق 

 (1معيار المحاسبة الدولي تصنيف المطلوبات على أنها متداولة أو غير متداولة )تعديلات على  -   2024كانون الثاني  1

 2024كانون الثاني  1
التقا - الدولي لإعداد  التأجير )تعديلات على المعيار  البيع وإعادة  المالية  ر التزامات الإيجار في  ير 

 ( 16رقم 

 2024كانون الثاني  1
الموردين   - تمويل  الدولي    -ترتيبات  المحاسبة  معيار  على  الدولي    7تعديلات  لإعداد والمعيار 

 7التقارير المالية 

 2025كانون الثاني  1
التبادل   - قابلية  الدولي    -عدم  التنفيذ اعتبار ا من    21تعديلات على معيار المحاسبة  )يدخل حيز 

1/1/2025 ) 

 سيتم تحديده 
 )يُسمح بالتطبيق المبكر( 

تعديلات على المعيار   -المشترك بيع أو المساهمة في الأصول بين المستثمر وشركته الزميلة أو مشروعه  -
الاستثمارات في  28البيانات المالية الموحدة ومعيار المحاسبة الدولي رقم  10الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

 يُسمح بالتبني المبكر(  –ميلة والمشاريع المشتركة. )سيتم تحديده ز الشركات ال
 

 أرقام المقارنة  .24
 31      في لتتناسب مع تبويب أرقام القوائم المالية الموحدة كما    2022كانون الأول    31تم إعادة تبويب بعض أرقام القوائم المالية الموحدة كما في  

   .2022وحقوق الملكية الموحدة لعام  الربح ب أي أثر على ي ولم ينتج عن إعادة التبو   2023كانون الأول 
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